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2.2.1.2 Localisation des Orientations d'’Aménagement et de Programmation sectorielles (OAP)
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2.2.1.3 Délimitations des zones relatives aux étend  ues agricoles
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2.2.1.4 Délimitations des zones relatives aux étend  ues naturelles
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2.2.1.5 Délimitations des zones relatives aux zones  humides (Zh)
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2.2.1.6 Délimitations des zones relatives aux espac  es fonctionnels d'enjeu territorial
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2.1.3.1 La Directive Cadre sur I'Eau (DCE)
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2.1.3.3 Le Schéma Directeur d'’Aménagement et de Ges
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2.1.3.4 Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des E aux (SAGE) de la Bourbre
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Ruisseau de Bartholomat Etang du Moulin d’Eclose
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2.1.3.7 Cartographie des cours d'eau au regard de |  a réglementation relative a la "Loi sur I'Eau"
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2.1.3.8 Qualité des eaux superficielles
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2.1.3.10 L'assainissement des eaux usées et des eau X pluviales
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2.1.5.1 Données climatologiques et météorologiques
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2.1.5.5 Appréciation de la qualité de l'air d’'Eclos  e-Badiniéres
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2.1.5.6 L'ambroisie et les risques sanitaires liés a cette plante

)
) &
, #) "2
& )N G #& %
") ) $ 0?2 )% # # "9 B$ :
# & # "\ $ #
" H # 0
9 8 25 <
829 82 2 90 AR
2122 2 < < 9
2 2 #82 9
4 )& )&
HaH :
&
S #e 4 &
&
#&  4) %# ?
#

Source : Réseau national de surveillance
aérobiologique, 2021

Commune de ECLOSE-BADINIERES
P.L.U.

Rapport de présentation - page 77




= H# # 18 68 E #&

#
#& #H& , #' ? #
% #' # > #
# o#" 6%
HHeH#H #O 68.E # #
) # #
#' #
HH# ' & # 4
") :CCkkk $
82 2: 2 B2 25
# >
3 > # #? > # N
3 # 2# <
> 4 #
L E IE nE

Commune de ECLOSE-BADINIERES
P.L.U. Rapport de présentation - page 78



2.1.5.7 Le volet énergie et gaz a effets de serre
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2.1.5.9 Les Plans Climat Air Energie Territoriaux (  PCAET)
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2.1.5.10 Les gaz a effet de serre
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2.1.5.11 Les phénoménes de changements climatiques
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2.1.6.1 Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation  du bassin (PGRI) Rhéne-Méditerranée
(2022-2027)
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2.1.6.2 Carte des aléas d’Eclose-Badiniéres
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2.1.6.5 Les crues des ruisseaux torrentiels
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2.1.6.7 Etude et propositions concernant le ruissel  lement — Bassin versant de I'Agny
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2.1.6.8 Phénoméne de retrait / gonflement des argil es
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2.1.6.10 Le risque sismique
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2.1.6.11 Risque incendie de "feu de forét"
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2.1.6.12 Risque radon
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2.1.6.13 Les arrétés de catastrophes naturelles
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2.1.6.14 Conclusions sur la prise en compte des alé  as dans le PLU
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2.2.1.1 Les Directives européennes
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2.2.1.2 Lesinventaires naturalistes et scientifiqu  es
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2.2.1.3 Espaces Naturels Sensibles (ENS) du départe ment de I'lsére
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2.2.1.4 Inventaires des zones humides et tourbiéres
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2.2.2.1 L'occupation des sols d'hier et d'aujourd’'h ui
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2.2.2.2 Les boisements, les haies et les arbres rem  arquables isolés
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Secteur bocager prées du Berthioud
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chemin de Chardonnet

2.2.2.4 Les espaces agricoles, cultures et prairies
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Exemples de prairies sur Eclose-Badiniéres — Champ Cotton (a gauche) et a Chabert (a droite)
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2.2.2.5 Les combes et les zones humides
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2.2.2.7 Appréciation des habitats naturels stratégi  ques ou a enjeux de conservation
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2.2.2.8 Les especes floristiques dont les espécesa  enjeu de conservation
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Liste des espeéces floristiques (hors arbres et arbu stes)
dont la présence a été confirmée sur Eclose-Badinié  res dans le cadre du PLU
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2.2.3.2 Les oiseaux
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2.2.3.3 Lesreptiles
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2.2.3.6 La faune piscicole et la pratique de la péc  he
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2.2.3.7 Informations et données naturalistes mises a disposition par I'APIE (2016 et 2023)
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2.2.3.8 Pratique de la chasse
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2.2.4.3 Le diagnostic des continuités écologiquesi  ssu de I'étude préalable au contrat vert et bleu
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2.2.4.4 Latrame noire
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2.2.4.5 Classement des cours d'eau en faveur de la  continuité écologique
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2.2.4.6 Les fonctionnalités des milieux naturels
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2.3.1.1 Le réseau d'infrastructures routiéres
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2.3.1.2 Les trafics supportés par le réseau d'infra  structures
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- RD 1085 dans la traversée d’Eclose RD 1085 en direction du Sud

Convois exceptionnels sur la RD 1085

Route de Chéateauvilain (RD 56A) Rue du 19 mars 1962

Route des Planches Chemin des Senezes
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2.3.1.3 La sécurité routiere
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2.3.2.1 Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Envir

' 6886C@EC, #' &
# 4 #
#) >
: ) #
- #‘ >
R B 4 &) D #&?
- ' >
- Nt ! ?
N
, N4 #HOH >#
- 688768.:
' "8
) 5@88'%) C
# 58 888 & 5@
&& # 698 888 )
- 68./68.7:
# 7 688 '#)
# 76 C # ,
#& ?
2 )1 25 1
" # $ 68.. 4#
& #

# #  &&H &

> # ## H# 65 689
# 68. 68.7

# "68.7686/$ ## H#

¥ # #
- # 2 & @78
- # > ?
-$
- # > ? &
"8 & $( "8 & $ -
- ! ' ! #
. H&  # #
# .5 @88
Q & 1 #
# # 7 688 '#)
#)#

8 # 82 9 5 8 8

8'

4 [

1 #l

6868 |,

68.7 686/ :

#
#l

#

#I

#y $

4

"6 HW S

#l

onnement (PPBE) et cartes stratégiques de bruit

.88 888)

# 4

(7R

4 & 4'

Commune de ECLOSE-BADINIERES
P.L.U.

Rapport de présentation - page 161



= 8 < :B #et#H # 4# & 4>
#' #' # 4 ## # 4 H# #
A68./.57 886/ " ##$ F 68./ 4 H# # A68./6F9 88./ "
##$ 6 68./ 4 H#/768.7 .6./88. .| # 68.7
2 < 2 3 ? @8 < :B BH @
< ? 8 9 2 8 12 $ 22 , .0 8
? 8 5 ?. 8 22 2 1 582 9
2.3.2.2 Classement sonore des infrastructures de tr  ansport
, # > 9F..8 (9F./1 4" > #
)
# # ## #
# & ' #
'## H# A/7 6866 8@ .9 8888F #'
# & #
211230 & H H# ' 68.. '& ?
# H# /8 .EE5 > #
; ) #
H# 9 ' 6866 #'
2 8 # 82 8 8 2 82 8 : &
2. 7?7?78 339 . 2 3%
57?7 8 28
i & 3 2 >
C-3 & #'#"F688'# C $ ?
& > ,
&& # & 1 + -
1+ ), '+ C -1 %S &
2 ) >
# <
(=.879" #& /$7? )
& # & > M # & #
& ' > #
# & # # #) & #
) > " N /8 >
# B$
‘>4 #

Commune de ECLOSE-BADINIERES
P.L.U.

Rapport de présentation - page 162




2.3.3.1 Les transports collectifs
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2.3.3.2 Le covoiturage, parcs relais et le transpor
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2.3.5.1 Les cheminements cyclables
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Vététiste sur le chemin du Chardonnay

Bande cyclable aménagée sur la rue
du 19 mars 1962 (desserte de I'école)
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2.3.5.2 Les cheminements piétonniers
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Sentier PDIPR sur le chemin de Chardonnay

Sentier PDIPR le long de la zone humide de Tramolé

Cheminement doux aménagé le long de la RD 1085

Accotement pour piéton sur la route de Tramolé
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2.3.6.1 Les Installations Classées pour la Protecti  on de I'Environnement (ICPE)
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2.3.6.3 Equipements de transport d'énergie électriq  ue
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Point de vue sur le bourg d’Eclose-Badiniéres depuis la butte de la Croix

Ensemble bati du Marc depuis Crépon
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Axe de grand développement sur le Val d’Agny a I'Ouest de I'étang Moulin

Ambiance naturelle en bordure de I'étang Moulin
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Cadre "verdoyant" au sein du Val d’Agny aval depuis Champ Cotton
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Ambiance agricole et bocageére a la Jalinette
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Axe de grand développement depuis les parcelles agricoles a Le Chabert

Perception du Molard depuis les parcelles agricoles du Vernay

Ambiance bocagere vers Villacote
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2.4.2.2 Plateau agricole Nord "Les Badiniéres / Les  Routes"
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Axe de grand développement depuis les parcelles agricoles au Sud de la Pachaudiere

Contraste paysager entre les parcelles agricoles et les secteurs humides du ruisseau de Bartholomat
en arriere-plan depuis le chemin des Senéezes
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Vue sur les espaces boisés au Sud-Est du territoire

Contraste paysager entre les parcelles agricoles Ambiances forestiéres a le Crepon
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2.4.4.1 L'urbanisation historique des bourgs d’Eclo se et de Badinieres
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Perceptions dégagées du bourg depuis le Sud du territoire
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Vue sur le bourg d’Eclose-Badiniéres depuis les Planches

Eglise de Badiniéres dominant les habitations d’Eclose

Eglise d’Eclose Eglise Saint-Augustin (Badiniéres)

Chapelle de Badiniéres Ambiance urbaine le long de la RD 1085
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Front bati de I'usine Porcher au droit du chemin du Chatelard

2.4.4.2 Les zones urbaines moins denses de la Pacha udiére, de Brieux et des Planches
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Insertion paysagére du hameau de la Pachaudiére
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Insertion paysagére du hameau des Planches

Bati ancien en pisé a la Pachaudiere

Patrimoine bati au Perret
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3.2.3.2 Les documents de planification de la CAPI
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3.3.1.1 Les zones urbaines U
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3.3.1.2 Les zones a urbaniser AU
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3.3.1.3 Les zones agricole A
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3.3.1.4 Les zones naturelles et forestieres N
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3.3.2.2 Caractéristiques urbaine, architecturale, e  nvironnementale et paysageére (section 2)
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3.3.2.3 Equipements et réseaux (section 3)
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Elaboration du PLU
8 A < I <. A zones hectares*
#,< #
@@ ) " 308 > $ Ua 11,0
Ub 26,8
# 8 87?B A18 o e
#B <28,!l. #? '
" # #&9# ' Ue 3,9
% # Ui 8,5
$, N # |E)
30 > Total zones Urbaines 83,1
' H A2#81 8 B AUa 3,3
2# ) 8; g # AUb 11
79) 30/ >
Total zones AU (habitat) 4,4
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+/ > ' > A 1053,1
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? > %
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& H 29 N 487,3
2 " ' 0
9 $ # %04 > Total zones naturelles 487,3
Total commune 1643,8
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3.3.4.1 Mesures de protection du patrimoine bati
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3.3.4.2 Mesures de préservation de la trame verte e

t bleue
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3.3.4.3 Mesures permettant la préservation de la qu  alité urbaine, architecturale et paysagere

notamment des entrées de ville

? |=
"#? ' " B6A ? #
) % & # N
, # & =#' = " ==
& 1
- 2 # & & "2 %" ' ? #
) % & # '
* % & ) )
1 ) >
- @'@. @F$ # & L #
" H # ? & ! >
' C % & > &
" @ .$ : > n
N $ # 688 L >
) # > # /8 L
- , ! > !
? > # o > > H
##" @@ @5% & # & &#H# #&
& ? > > '
> 1
- 9"9. 9@%7? # & ># '
#& ) o . # C #
EBS  #& #'0? # ) #)
;" $ # 2
# 2?2 " & B$
- 5 56?7 # &
) oo
# & ? % & ?
3.3.4.4 Emplacements réservés
#' # ' '
# H # > ' & > #H
&Q#EH
@ A2# 1 "# & ) # & $
0 # '# A # & )
) < >
0] # # A # & ) M = -2
&
# #"( ABS # & & (=.879
, # '# ? # #"# ##
) ? ##HS & &)? & " @6%
Rapport de présentation - page 232

Commune de ECLOSE-BADINIERES
P.L.U.



3.3.4.5 Mixité sociale dans I'habitat
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2 . ? )

4.2.1.1 Comparaison avec les possibilités permises par l'application actuelle
du Réglement National d'Urbanisme (RNU)
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4.2.1.2 En comparaison avec les documents d'urbanis  me initiaux (POS)
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4231

Identification des enjeux de préservation

du territoire communal (mesures d'évitement)
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5.1.3.1 Prise en compte de la trame verte boisée (b oisements, haies et arbres d'alignement) dont
celle appartenant a la trame turquoise (ripisylve d e I'Agny) — mesure de préservation
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5.1.3.2 Prise en compte des zones humides — mesure  de préservation
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5.1.3.3 Prise en compte des habitats de prairies s&  ches (mesures d'évitement et de préservation)
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5.1.3.4 Conclusions sur la préservation des habitat s naturels stratégiques
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5.4.1.1 OAP n°1 - Site Porcher (AUaOA1)
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5.4.1.2 OAP n°2 - Chabert (AUbOA2)
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5.4.1.3 OAP n°3 - Entrée Nord-Est du centre-bourg (  UbOA3)
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5.4.1.4 OAP n°4 — Chemin du Loup (AUbOA4)
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5.6.1.1 Prise en considération des périmétres de pr  otection des sites de captages — mesure de

préservation
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5.6.1.2 Prise en compte de la zone de sauvegarde ex ploitée (ZSE)
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Carte des aléas Commune d'Eclose-Badiniéres

. Préambule

La commune d'Eclose-Badiniéres a confié a la Société ALP'GEORISQUES - Z.l.-52 rue du
Moirond -38420 Domeéne, I'élaboration d’'une carte des aléas couvrant I'ensemble du territoire
communal (phase 1).

Cette démarche s'inscrit dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme qui doit prendre
en compte les risques naturels (Loi SRU n°2000-1208 et article R123-11 du code de l'urbanisme).

Ce document, établi sur fond cadastral au 1/5 000, présente I'activité et/ou la fréquence de divers
phénomenes naturels affectant le territoire communal.

Les phénoménes répertoriés et étudiés sont les suivants :
Les inondations « de plaine »
Les crues rapides des rivieres ;
Les inondations de pied de versant ;
Les crues de ruisseaux torrentiels;
Les ruissellements de versant et les ravinements ;
Les glissements de terrain ;
Les effondrements/suffosion.
N.B. : Une définition de ces divers phénomenes naturels est donnée dans les pages suivantes.

L'objectif est de réaliser une carte des différents phénoménes pouvant survenir pour une
occurrence centennale, et d'en déterminer l'intensité selon 3 niveaux définis par des grilles de
critéres établis par les services de I'Etat.

Cette cartographie des aléas repose sur une analyse a dire d’expert, dont la démarche se fonde
sur plusieurs approches :

un recensement des événements historiques (enquéte en commune, archives, etc.) ;

une expertise du terrain fondée sur linterprétation visuelle des indices d'instabilité, de la
topographie, des facteurs aggravants ou déclencheurs, etc.

La cartographie a été élaborée a partir de reconnaissances de terrain effectuées en octobre et
novembre 2015 par Antoine GRASSET, chargé d'études, et d'une enquéte auprés de la
municipalité et des services déconcentrés de I'Etat.

Une « phase 2 » complete cette étude. Celle-ci correspond a la traduction réglementaire des aléas
en zonage « d'aptitude a la construction ». Cette seconde mission est commandée par la CAPI
dans le cadre d'un accord entre les communes et la communauté d'agglomération.

Avril 2015 Version 1.0 5



Carte des aléas Commune d'Eclose-Badiniéres

lI. Présentation de la commune

II.1. Cadre géographique

La commune d'Eclose-Badiniéres est située dans le Nord Isére au Sud de Bourgoin-Jallieu et de la
Tour-du-Pin.

Figure n°1
Carte de localisation (extrait Google Map)

Elle est limitrophe avec les communes de Chéateauvillain, Biol, Belmont, Flachéres, Champier,
Chatonnay, Sainte-Anne-sur-Gervonde, Tramole et Les Eparres. La commune fait partie de la
Communauté d'Agglomeération Porte de I'lsere (CAPI).

Le territoire communal s'étend sur 16,28 km?, pour une population de 1930 habitants (source :
Recensement 2012 de I'INSEE).

Le bourg est implanté au centre de la commune dans la vallée de I'Agny et sur les deux versants
qui la domine. L'habitat s'est développé depuis la vallée pour remonter le long des versants. Le
bati y est traditionnel et parfois dense sur sa partie ancienne. L'habitat s'est ensuite densifié vers
I'Ouest et vers I'Est et au Nord avec la création de lotissements.

Au Nord et au Sud, le plateau agricole compte plusieurs hameaux et quelques corps de fermes
disséminés entre les parcelles de terres cultivées.

Avril 2015 Version 1.0 6
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Des lotissements plus récents, ainsi que divers hameaux compléetent le bati. On trouve ainsi :
Le Chabert ;
Les Planches ;
Les Epalisses
La Gueule du Four ;
Villac6te ;
Les Basses ;
Les Grabissiéres ;
Brieux ;
Pra-Rey ;
La Guiguette ;
Le Ferrand ;
Le Perret ;
Les Badinieres ;
Pachaudiére.

La partie nord de la commune correspond a un rebord de plateau. Les combes boisées délimitent
le territoire de la commune avec ceux des communes de Chateauvillain et des Eparres. Le centre
de la commune est occupée par la vallée de I'Agny. Plusieurs entreprises sont installées dans le
centre-bourg. La partie sud de la commune correspond a une succession de collines utilisées sous
la forme de terres agricoles ou de prairies.

Le territoire étudié est desservi par plusieurs grands axes routiers et ferroviaire :

la RN85 qui le traverse du Nord au Sud et qui relie Bourgoin-Jallieu a Rives et a la Cote-
Saint-André ;

la RD56a qui le traverse d’Est en Ouest et qui le relie a Saint-Jean-de-Bournay .

Parallelement, un faisceau de voies communales dessert les hameaux et les différents quartiers et
compléte le réseau routier communal.

[1.2. Le milieu naturel

La commune se compose de quatre entités morphologiques distinctes du Nord au Sud :

La limite nord de la commune correspond au rebord du plateau d’Eclose-Badiniéres.
Plusieurs combes boisées sont observées. Elles sont toutes occupées par des ruisseaux
affluents de I'Agny. Il s’agit de la « Combe des Rivoires », de la « Combe-Boutey », de la
combe du « ruisseau de Bartholomat » et de la « Combe-Vieille ». Le ruisseau « I'Agny »
fait office de limite nord-ouest de la commune.

La seconde partie du territoire est délimitée au Nord par les combes précédemment citées
et par la vallée de I'Agny au centre de la commune. Cette seconde entité morphologique
correspond a un vaste plateau parsemé de collines basses. Le relief peut s’accentuer a
proximité des combes.

Le centre de la commune est occupé par la partie amont de la vallée du ruisseau
« I'Agny ». Le centre-bourg d’Eclose-Badiniéres est installé dans la vallée de « I'Agny » et
sur les collines qui la surplombent.

La partie sud de la commune est occupée par un autre plateau parsemé de collines

Avril 2015 Version 1.0 7



Carte des aléas Commune d'Eclose-Badiniéres

basses. Le relief est bien marqué sur ce plateau : les collines, ou sont installées prairies et
patures, alternent avec des zones relativement planes dédiées aux terres cultivées.

La commune présente un caractére agricole trés marqué avec de vaste étendues dédiées aux
cultures. Les espaces naturels restants sont des paturages et des prés de fauche, plus rarement
des espaces boisés, en général sur les pentes les plus fortes.

Le point culminant se situe au Sud-Est de la commune au niveau de la « Forét du Roi » (648 m).
L'altitude la plus basse se situe au Nord de la commune dans la vallée de « I'Agny », en limite
avec Les Eparres (395 m environ).

11.3. Contexte géologique

I1.3.1. Formations géologiques

La commune d'Eclose-Badiniéres se situe dans l'unité géologique des molasses sub-alpines.

Le substratum est daté du Miocene supérieur (Tortonien) (m2S et m2P, jaune et jaune a point
rouge sur la carte). Il est issu d'une transgression partie du bras de mer péri-alpin qui a envahi le
Bas-Dauphiné. Il se compose de poudingues et marnes éocénes et de grés (molasse). Notons la
présence d'une série marneuse a pendage sub-horizontal vers la cote 400 m. Cette formation
d'une vingtaine de metres d'épaisseur appelée « Argiles de Succieu » se retrouve sur les versants
ouest, nord et est qui dominent les trois combes précédemment citées.

Le plateau est recouvert de dépdt quaternaires : il s'agit des moraines internes du glacier du
Rhéne, soulignés par des crétes morainiques ou des vallums latéraux (Gyb bleu-gris a points bleu
sur la carte). L'histoire géologique récente de la région a surtout été marquée par les phases
glaciaires et inter-glaciaires qui ont affecté la zone au cours des quatre derniers millions d'années.
Cependant, seules les derniers stades wirmiens (-80 000 & - 10 000 ans) ont laissé des traces
observables. Les stades les plus anciens observables sont constitués de placages morainiques
sur les plateaux Cette moraine associée au glacier du Rhéne est constituée d'une matrice limono-
argileuse.

L'extrémité nord du plateau est recouverte par des alluvions fluvio-glaciaire dits « des basses
terrasses » (FGyc bleu-gris sur la carte). Cette formation est composée de galets et de petits blocs
a matrice sablo-graveleuse issue du remaniement des moraines par les eaux de fusion glaciaire.

[1.3.2. Géologie et phénoménes naturels

Les phénoménes naturels sont, d'une maniére générale, conditionnés par les caractéristiques
mécaniques des terrains concernés, la topographie (en particulier la pente) et par la présence
d’eau.

Les formations géologiques de la commune sont, par nature, sensibles aux glissements de terrain
du fait de leur teneur en argile notamment au niveau des couches marneuses repérées entre les
cotes 325 et 350 m. Les propriétés géomécaniques médiocres de l'argile favorisent en effet les
glissements de terrain, notamment en présence d’eau.

Les formations molassiques a facies gréseux qui affleurent parfois peuvent facilement s’altérer en
sable (dissolution du ciment calcaire sous l'effet des agents atmosphériques). Cette altération
produit des colluvions sableuses pouvant localement former des glissements localisés et
superficiels notamment en téte de falaise ou sur les pentes les plus fortes. Des masses de gres
peuvent se désolidariser des affleurements et ainsi provoquer des chutes rocheuses.

Les niveaux exclusiment molassiques peuvent étre considérés comme d'excellents sols de
fondation.
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Les formations fluvio-glaciaires constituent généralement de bons sols de fondation. Cependant,
I'absence de cohésion les rend trés sensibles a I'érosion. Leurs bonnes caractéristiques
géomécaniques font parfois oublier que les plus fortes pentes (bordures de terrasses) sont
proches de la limite d'équilibre et qu'un déblai important peut remettre en cause leur stabilité.

Les niveaux morainiques de nature argileuse sont sensibles aux glissements de terrain, dés que la
pente se renforce un peu. Notons que la faible perméabilité de ces niveaux favorise le
ruissellement voire des phénomeénes de ravinement. La présence de labours sur les plateaux est
également un facteur aggravant du phénomene (lessivage du sol, écoulements boueux,
engravement de chaussées, colmatage de fossé, etc.).

Enfin, ces formations argileuses et peu perméables. favorisent I'apparition de zones humides et de
marécages dans les dépressions. Leur teneur en argile peut également favoriser les phénoménes
de retrait—gonflement des argiles en cas de variations de leur teneur en eau (forte sécheresse par
exemple).

Figure n°2
Extrait de la carte géologique (BRGM)

11.4. Pluviométrie

Les précipitations jouent un réle essentiel dans I'apparition et I'évolution des phénoménes naturels.

Les mesures effectuées aux postes de Lyon-Saint-Exupéry et de Bourgoin-Jallieu permettent
d'apprécier le régime des précipitations de la région. Les valeurs de ces postes correspondent a
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une période de mesure de 50 ans pour le poste de Bourgoin (1947-2001) et de 30 ans pour le
poste de Lyon-Saint-Exupéry (1975-2004).

Période de retour Hauteur estimée (Bourgoin- Hauteur estimée (Lyon-Saint-
Jallieu) : 1947-2001 Exupéry) : 1975-2004

5 ans 70,7 mm 70,3 mm

10 ans 82,4 mm 79,7 mm

20 ans 93,6 mm 88,8 mm

30 ans 100,1 mm 94,0 mm

50 ans 108,2 mm 100,5 mm
100 ans 119,12 mm 109,3 mm

Figure n°3: Périodes de retour de fortes précipitat  ions (MétéoFrance)

Hauteur observée Date
135,0 mm 10/11/1950
98,7 mm 07/10/1970
98,0 mm 09/12/1954
93,3 mm 11/10/1988
82,3 mm 28/09/1976

Figure n°4: Valeurs maximales observées au poste de Bourgoin-Jallieu (1947-2001)

Hauteur observée Date
99,8 mm 08/08/1995
86,8 mm 22/09/1993
83,2 mm 11/10/1988
77,9 mm 03/11/1989
69,6 mm 26/11/1982

Figure n°5: Valeurs maximales observées au poste de Lyon-Saint-Exupéry (1976-2004)

L'ouvrage de Météo-France traitant des précipitations exceptionnelles en Centre-Est rapporte
plusieurs événements pluvieux marquant sur la zone d'étude ou a proximité ayant fortement
perturbé la région, voire entrainé des dégats importants.

Le tableau suivant récapitule les données disponibles.

Date Poste climatologique Hauteur d'eau (mm) 38/69
7 et 8/10/1970 Bourgoin-Jallieu, Saint-Jean-de- 183 mm /152 mm
Bournay, Bron, Lyon
10 et 11/10/1988 Vienne 153 mm
08 et 09/09/1993 Saint-Jean-de-Bournay 149 mm
22 et 23/09/1993 Chasse-Sur-Rhoéne, Bron, Lyon 132 mm/141 mm
11 et 12/11/96 Vienne 145 mm

Figure n°6: Quelques épisodes pluvieux marquants (M  étéo-France)
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lll. La Carte des aléas

l1l.1. Méthodologie

La notion d'aléa traduit la probabilité d'occurrence, en un point donné, d'un phénomene naturel de
nature et d'intensité définies. Pour chacun des phénomeénes rencontrés , trois degrés d'aléas
-aléa fort, moyen ou faible - sont définis en fonction de lintensité du phénomene et de sa
probabilité d'apparition . La carte des aléas, établie sur fond cadastral au 1/5 000 présente un
zonage des divers aléas observés. La précision du zonage est, au mieux, celle des fonds
cartographiques utilisés comme support ; la représentation est pour partie symbolique.

Du fait de la grande variabilit¢é des phénomeénes naturels et des nombreux parametres qui
interviennent dans leur déclenchement, I'estimation de l'aléa dans une zone donnée est complexe.
Son évaluation reste subjective ; elle fait appel a I'ensemble des informations recueillies au cours
de I'étude, au contexte géologique, aux caractéristiques des précipitations... et a I'appréciation du
chargé d'études. Pour limiter I'aspect subjectif, des grilles de caractérisation des différents aléas
ont été définies a l'issue de séances de travail regroupant des spécialistes de ces phénomeénes.

Il existe une forte corrélation entre l'apparition de certains phénomenes naturels tels que les crues
torrentielles ou les glissements de terrain et des épisodes météorologiques particuliers. L'analyse
des conditions météorologiques permet ainsi une analyse prévisionnelle de certains phénoménes.

[11.1.1. Notion d'intensité et de fréquence

L'élaboration de la carte des aléas impose donc de connaitre, sur I'ensemble de la zone étudiée,
l'intensité et la probabilité d'apparition des divers phénoménes naturels.

L'intensité d'un phénomeéne peut étre appréciée de maniére variable en fonction de la nature
méme du phénomeéne : débits liquides et solides pour une crue torrentielle, volume des éléments
pour une chute de blocs, importance des déformations du sol pour un glissement de terrain, etc.
L'importance des dommages causés par des phénomenes de méme type peut également étre
prise en compte.

L'estimation de la probabilité d'occurrence d'un phénomene de nature et dlintensité données
traduit une démarche statistique qui nécessite de longues séries de mesures ou d'observations du
phénomene. Elle s'exprime généralement par une période de retour qui correspond a la durée
moyenne qui sépare deux occurrences du phénomeéne. Une crue de période de retour décennale
se produit en moyenne tous les dix ans si I'on considere une période suffisamment longue (un
millénaire) ; cela ne signifie pas que cette crue se reproduit périodiguement tous les dix ans mais
simplement qu'elle s'est produite environ cent fois en mille ans, ou qu'elle a une chance sur dix de
se produire chaque année.

Si certaines grandeurs sont relativement aisées a mesurer régulierement (les débits liquides par
exemple), d'autres le sont beaucoup moins, soit du fait de leur nature méme (surpressions
occasionnées par une coulée boueuse), soit du fait de la rareté relative du phénomene (chute de
blocs). La probabilité du phénomeéne sera donc généralement appréciée a partir des informations
historiques et des observations du chargé d'études.
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[11.1.2. Définition des degrés d'aléa

Les criteres définissant chacun des degrés d'aléas sont donc variables en fonction du phénoméne
considéré. En outre, les événements «rares » posent un probléme délicat : une zone atteinte de
maniere exceptionnelle par un phénoméne intense doit-elle étre décrite comme concernée par un
aléa faible (on privilégie la faible probabilité du phénomene) ou par un aléa fort (on privilégie
lintensité du phénoméne) ? Deux logiques s'affrontent ici: dans la logique probabiliste qui
s'appligue a l'assurance des biens, la zone est exposée a un aléa faible ; en revanche, si la
protection des personnes est prise en compte, cet aléa est fort. En effet, la faible probabilité
supposée d'un phénomene ne dispense pas de la prise par l'autorité ou la personne concernée
des mesures de protection adéquates. Les grilles d'aléas sont présentés dans les parties

suivantes.
Remarque relative a tous les aléas

La carte des aléas est établie, sauf exceptions diment justifiées, en ne tenant pas compte
d’éventuels dispositifs de protection. Par contre, au vu de lefficacité réelle actuelle de ces
derniers, il pourra étre proposé dans le rapport de présentation un reclassement des secteurs
protégeés (avec a I'appui, si nécessaire, un extrait de carte surchargé) afin de permettre la prise en
considération du rdle des protections au niveau du zonage réglementaire ; ce dernier devra
toutefois intégrer les risques résiduels (par insuffisance, rupture des ouvrages et/ou défaut
d'entretien).

111.2. Elaboration de la carte des aléas

Chaque zone distinguée sur la carte des aléas est matérialisée par une limite et une couleur
traduisant le degré d'aléa et la nature des phénomenes naturels intéressant la zone.

[11.2.1. Notion de « zone enveloppe »

L'évolution des phénoménes naturels est continue, la transition entre les divers degrés d'aléas est
donc théoriquement linéaire. Lorsque les conditions naturelles (et notamment la topographie)
n'imposent pas de variation particuliere, les zones d'aléas fort, moyen et faible sont « emboitées ».

Il existe donc, pour une zone d'aléa fort donnée, une zone d'aléa moyen et une zone d'aléa faible
qui traduisent la décroissance de l'activité et/ou de la probabilité d'apparition du phénoméne avec
I'éloignement. Cette gradation théorique n'est pas toujours représentée, notamment du fait des
contraintes d'échelle et de dessin.

[11.2.2. Le zonage de l'aléa

De nombreuses zones, dans lesquelles aucun phénomene actif n'a été décelé, sont décrites
comme exposées a un aléa faible - voire moyen - de mouvements de terrain. Ce zonage traduit un
contexte topographique ou géologique dans lequel une modification des conditions actuelles peut
se traduire par I'apparition de phénoménes nouveaux. Ces modifications de la situation actuelle
peuvent étre trés variables tant par leur importance que par leurs origines. Les causes de
modification les plus fréquemment rencontrées sont les terrassements, les rejets d'eau et les
épisodes météorologiques exceptionnels.

Lorsque plusieurs aléas se superposent sur une zone donnée, seul l'aléa de degré le plus élevé
est représenté sur la carte. En revanche, I'ensemble des lettres et indices décrivant les aléas sont
portés.
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Commune d'Eclose-Badiniéres

Phénomeénes

Faible

Inondations de plaine

11

Crue des rivieres

C1

Inondations en pied de versant

Crue des ruisseaux torrentiels

Ravinement et ruissellements de versant

V1

Glissement de terrain

Gl

Effondrement/suffosion

Figure n°7: Récapitulatif des notations utilisées s ur la carte des aléas

111.3. Phénomenes naturels et aléas

Parmi les divers phénoménes naturels susceptibles d'affecter le territoire communal, les
inondations de plaine, les crues des rivieres, les inondations en pied de versant, les crues des
ruisseaux torrentiels, les ruissellements de versant, les ravinements, les glissements de terrain et
effondrements/suffosion ont été pris en compte dans le cadre de cette étude, car répertoriés.

L'exposition sismique de la commune est rappelée. Elle ne fait pas l'objet d'un zonage particulier.
La définition retenue pour ces phénomeénes naturels est présentée dans les paragraphes suivants.
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V. Les pheénomenes et les aléas de la commune

Remarque :

Les dénominations utilisées sont celles figurant sur la carte topographique IGN au 1/25000. Les
zones non dénommées ont été désignées par un nom de lieu-dit voisin permettant de les localiser.

Les arrétés de catastrophes naturels sont encore classés selon les anciennes limites des
communes d'Eclose et de Badinieres.

IV.1. Les crues rapide de riviere

IV.1.1. Définition

Inondation pour laquelle l'intervalle de temps entre le début de la pluie et le débordement ne
permet pas d'alerter de facon efficace les populations. Les bassins versants de taille petite et
moyenne sont concernés par ce type de crue dans leur partie ne présentant pas un caractere
torrentiel d0 & la pente ou a un fort transport de matériaux solides.

IV.1.2. Phénomeénes historiques

La commune a signalé la présence du ruisseau I'Agny qui s'écoule au centre du bourg. Les
sources de I'Agny sont connues comme étant une vaste zone humide ou le ruisseau peut parfois
déborder. Le lieu-dit « la Gueule-du-Four » a aussi été cité comme pouvant étre inondé lors des
débordements du ruisseau du « Tramolé ».

Source : Commune

Il existe plusieurs arrétés de catastrophes naturelles relatives aux inondations (sans gu'il ne soit
précisé la nature de ces inondations) :

26 et 27/11/82 ;

24/04/83 au 31/05/83 ;

30/04/83 au 01/05/83 ;

09/10/88 au 12/10/88 ;

05/10/93 au 10/10/93.
Source : Prim.net

IV.1.3. Observations de terrain

Deux ruisseau sont concernés par ce type de phénomene.
Le ruisseau de « la Combe-Vieille »

Le ruisseau de la « Combe-Vieille » perd son caractére torrentiel lors de son entrée dans I'étang
« Belle-Etoile » situé sur la commune de Chateauvilain. |l s'écoule en bordure Nord-Ouest de la
commune d'Eclose-Badiniéres.

Le ruisseau I'Agny

Le ruisseau I'Agny prend sa source a I'Est de la commune au niveau du lieu-dit « 'Etang-de-la-
Croix ». Il s'écoule au centre de la commune d'Est en QOuest. Il est alimenté par une source au
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niveau de I'étang. Il traverse une vaste zone humide ou il déborde largement sur ses deux rives.
Plusieurs axes de ruissellement s'écoulent jusqu'au lit de I'Agny et I'alimentent.

Il traverse le bourg d'Eclose-Badiniéres. Il passe sous la RN85 o0 son lit est contraint jusqu'a
I'église. Il déborde en rive gauche, en zone naturelle. La rive droite est surélevée a I'emplacement
d'une entreprise. Au-dela, le ruisseau alimente « I'Etang du Moulin ». Il s'écoule ensuite en zone
naturelle, jusqu'a sortir de la commune au niveau du « Bois-de-la-Revollat ».

Il entre a nouveau sur le territoire communal au Nord-Ouest et s'écoule en zone naturelle
parallelement a la RD56. La vallée est encaissée et contraint les écoulements de I'Agny entre les
lieux-dits « La Rivoire » et le ruisseau de Bartholomat.

Le ruisseau du « Tramolé »

Le ruisseau du « Tramolé » prend sa source sur la commune dans un vaste marécage a I'Ouest
du lieu-dit « Le Tramolé ». Il s'écoule en zone naturelle jusqu'a la route de Flachéres. Il suit la
route parallelement jusqu'au lieu-dit « La Gueule-du-Four ». Il déborde alors largement dans les
terres agricoles en rive droite. Le passage sous la RN85 est busé. Lorsqu'elles sont obstruées,
l'eau s'accumule a l'arriere du remblai routier et déborde largement dans les terres agricoles. La
zone a été signalée comme pouvant étre humide lors d'événements météorologique important.

Le ruisseau est ensuite enterré et ne redevient aérien qu'au niveau de la route de Saint-Jean-de-
Bournay. Lorsqu'il déborde au niveau de la RN85, il passe au-dessus de la voirie et s'écoule dans
le lotissement de « La Sordelle », puis s'écoule jusqu'au terrain de football, puis sur la route de
Saint-Jean-de-Bournay. Il s'écoule le long de plusieurs batiments qu'il inonde. Son lit est ensuite
chenalisé en bordure du cimetiere avant sa confluence avec I'Agny a I'amont de I'’étang du Moulin.

Figure n°8: I'Agny au Nord de la commune (a gauche) et le ruisseau du « Tramolé » (a droite)
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IV.1.4. Qualification de l'aléa

Aléa Indice Criteres

Lit mineur de la riviere avec bande de sécurité de largeur variable,
selon la morphologie du site, la stabilité des berges

Zones atteintes par des crues passées avec transport de matériaux
grossiers et/ou lame d'eau de plus de 1 m environ

Zones atteintes par des crues passées avec lame d'eau de 0,5 a
1 m environ et sans transport de matériaux grossiers

Zone situées a l'aval d'un point de débordement potentiel avec
écoulement d'une lame d'eau entre 0,5 et 1 m environ et sans
transport de matériaux grossiers

Faible C1

Zones atteintes par des crues passées sans transport de matériaux
grossiers et une lame d'eau de moins de 0,5 m avec des vitesses
susceptibles d'étre faibles

Zones situées a l'aval d'un point de débordement potentiel avec
écoulement d'une lame d'eau de moins de 0,5 m environ et sans
transport de matériaux grossiers

Le lit mineur des ruisseaux est classé en aléa fort (C3) de crue rapide de riviere selon I'emprise
morphologique de leur lit.

Les zones situées dans la plaine de I'Agny a Eclose-Badiniéres sont classés en aléa moyen (C2)
de crue rapide de riviere et en aléa faible (C1) de crue rapide de riviére

Les débordements du ruisseau de « Tramolé » sont classés en aléa moyen (C2) de crue rapide
de riviere du marécage jusqu'au lieu-dit « La Gueule-du-Four ». Les débordements au-dessus de
la voirie (RN85) et dans le lotissement de « La Sordelle » sont classés en aléa faible (C1) de crue
rapide de riviere .
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IV.2. Les inondations « en pied de versant »

IV.2.1. Définition

Submersion par accumulation et stagnation d’eau sans apport de matériaux solides majeurs dans
une dépression du terrain ou l'amont d'un obstacle, sans communication avec le réseau
hydrographique. L'eau provient d'un ruissellement sur versant ou d'une remontée de nappe.

Remarque : si la définition correspond bel et bien & des phén  oménes observés sur la
commune, il est & noter que le nom qui leur est att  ribué (« pied de versant ») ne s'adapte
pas ici puisque ces aléas ne se retrouvent strictem  ent que sur le plateau. Afin de garder
une cohérence avec les termes utilisés au niveau dé  partemental et notamment avec les
services de I'Etat (DDT et RTM), cette terminaison  sera conservée.

IV.2.2. Phénomenes historiques

La commune a signalé la présence de points bas disséminiés sur le territoire communal et qui
peuvent présenter ce phénoméne. Certains de ces points bas sont alimentés par des axes de
ruissellement. Une maison d'habitation occupe un de ces points bas et a déja été inondée.

Source : Commune

Il existe plusieurs arrétés de catastrophes naturelles relatifs aux inondations (sans qu'il ne soit
précisé la nature de ces inondations) :

26 et 27/11/82 ;

24/04/83 au 31/05/83 ;

30/04/83 au 01/05/83 ;

09/10/88 au 12/10/88 ;

05/10/93 au 10/10/93.
Source : Prim.net

Une maison située dans un point bas au croisement de la route de Chateauvilain et de la route des
Epalisses est citée dans les fiches historiques du RTM38.

Source : RTM38

IV.2.3. Observations de terrain

Plusieurs points bas indépendants du réseau hydrographique s'observent sur la commune. Il s'agit
soit de dépressions naturelles, soit de terrains situés a l'arriere d'obstacles tels que des chemins
des routes ou des aménagements. L'eau de ruissellement peut s'y accumuler et stagner
temporairement le temps de s'infiltrer.

Plusieurs points bas sont observables sur le territoire communal. On peut trouver des points bas
dans la « Forét-du-Roi » au Sud-Est de la commune, au niveau du lieu-dit « Le Chabert », au
niveau du chemin du Perret, et dans les champs a proximité du lieu-dit « Berthioud ».

Ce phénomene est aussi perceptible dans les terrains agricoles situés a I'amont d'obstacles
comme au niveau de la route des Epalisses et de la route de Flacheres.

Un maison d'habitation est concernée par ce phénoméne au croisement de la route de
Chéteauvilain et de la route des Epalisses. Elle est située dans un léger point bas et a été inondée
au cours de l'orage du 14 juin 2015 (Cf. fiches historiques RTM38).
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Remarque :

Il existe plusieurs bassins, des mares et 8 étangs situés sur le territoire de la commune d'Eclose-
Badiniéres.

Figure n°9: Etang des « Grabissiéres » (& gauche) e t bassin situé au Sud du Bourg (a droite)

IV.2.4. Qualification de l'aléa

Aléa Indice Criteres

Zones planes, recouvertes par une accumulation et une stagnation, sans
vitesse, d’'eau «claire» (hauteur supérieure a 1 m) susceptible d'étre bloquée
par un obstacle quelconque, en provenance notamment :

du ruissellement sur versant
du débordement d’un ruisseau torrentiel

Fossés pérennes hors vallée alluviale y compris la marge de sécurité de
part et d'autre

Zones planes, recouvertes par une accumulation et une stagnation, sans
vitesse, d’eau «claire» (hauteur comprise entre 0,5 et 1 m) susceptible d'étre
bloquée par un obstacle quelconque, en provenance notamment :

du ruissellement sur versant

du débordement d'un ruisseau torrentiel ou d'un fossé hors vallée
alluviale

Faible I'1 Zones planes, recouvertes par une accumulation et une stagnation, sans
vitesse, d'eau «claire» (hauteur inférieure a 0,5 m) susceptible d'étre bloquée
par un obstacle quelconque, en provenance notamment :

du ruissellement sur versant

du débordement d'un ruisseau torrentiel ou d'un fossé hors vallée
alluviale

Les points bas situés dans la « Forét-du-Roi », au niveau du lieu-dit « Le Chabert », au niveau du
chemin du Perret et dans les champs a proximité du lieu-dit « Berthioud » sont classés en aléa
moyen (I'2) d'inondation « en pied de versant» . Les terrains situés a l'amont d'obstacles
routiers comme la route des Epalisses et de la route de Flacheres sont classés en aléa moyen
(I'2) d'inondation « en pied de versant» . Les terrains situés au croisement de la route de
Chéteauvilain et de la route des Epalisses sont classés en aléa faible (I'1) d'inondation « en pied
de versant » .
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IV.3. Les inondations « de plaine »

IV.3.1. Définition

Inondation a montée lente des eaux, permettant de prévoir et d'annoncer la submersion des
terrains et donc de disposer de temps pour prendre des mesures efficaces de réduction des
conséquences de l'inondation (ordre de grandeur de 12 h souhaitable). La vitesse du courant reste
souvent faible, mais peut étre localement élevée, voire trés élevée. Les vallées de l'lsére et du
Rhone relévent de ce type.

A ce phénoméne, sont rattachées du fait de temps de réaction disponibles également importants :

les inondations par remontée de nappe de secteurs communiquant avec le réseau
hydrographique et contribuant ainsi aux crues de ce dernier,
les inondations par refoulement de rivieres a crue lente dans leurs affluents ou les réseaux.

IV.3.2. Phénomenes historiques

Ce type de phénoméne a été signalé par la mairie au cours de la réunion d'enquéte au niveau de
deux zones : au lieu-dit « Le Bois-de-Tramolé » connu pour étre une zone humide, les sources de
I'Agny au niveau de « I'Etang-de-la-Croix» et le secteur des sources du ruisseau de
« Bartholomat ».

Source : Commune.

Il existe plusieurs arrétés de catastrophes naturelles relatives aux inondations (sans qu'il ne soit
précisé la nature de ces inondations) :

26 et 27/11/82 ;

24/04/83 au 31/05/83 ;

30/04/83 au 01/05/83 ;

09/10/88 au 12/10/88 ;

05/10/93 au 10/10/93.
Source : Prim.net

IV.3.3. Observations de terrain

Plusieurs zones présentent des caractéristiques de terrains pouvant étre affectées a la fois par des
remontées de nappe et des débordements lents de ruisseaux.

Ces secteurs sont parcourus par un réseau de fossés et des ruisseaux assurant leur drainage et
répondant ainsi directement au niveau de la nappe. Ces axes hydrauliques présentent des
écoulements peu animés voire stagnants. lls voient ainsi leur niveau s'élever ou se rabattre en
fonction du niveau de la nappe, et peuvent déborder en période de hautes eaux souterraines. lls
recoivent également des eaux de surface issues des précipitations qui s'ajoutent a celles fournies
par l'aquifére. Enfin, la nappe peut affleurer en dehors de ce réseau hydrographique et inonder des
terrains éloignés des axes hydrauliques. Il s'agit en particulier de :

Les terrains situés au niveau des sources du ruisseau I'Agny sont concernés par le
phénoméne de remontée de nappe. Le ruisseau s'écoule dans une vaste zone
marécageuse. La présence d'une végétation hygrophile sur ce secteur corrobore la these
de terrains trés humides.
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Les sources du ruisseau du « Tramolé » dans la zone humide du méme nom sont
concernées par le phénomene de remontée de nappe. Il existe plusieurs petits étangs et
des points bas remplis d'eau stagnante.

Les sources du ruisseau de « Bartholomat» présentent les mémes caractéristiques
paysageéeres. Cette zone a été identifiée au cours de la réunion d'enquéte comme étant une
zone particulierement humide. Un étang aurait existé a une époque a cet endroit.

Pour information, la carte suivante (tirée du site : http://www.inondationsnappes.fr/ ) met en
évidence les sensibilités des terrains vis-a-vis des remontées de nappes. Cette carte réalisée par
le BRGM, est issue d'un traitement automatisé a grande échelle. Elle doit donc étre considérée
avec précaution mais apporte l'information d'une tendance a considérer.

Les grandes zones humides de la communes sont aisément repérables sur cette carte : on
distingue nettement les sources de I'Agny et la zone humide de « Tramolé ».

Figure n°10: Carte des sensibilités de remontées de nappe

IV.3.4. Qualification de l'aléa

L'aléa inondation « de plaine » porte ici essentiellement sur I'aspect remontée de nappe qui touche
les zones humides de la commune. Il s'agit de phénomeénes lents liés au battement de I'aquifére
qui peut affleurer en période de niveau élevé. Le phénomene entraine la formation d'une lame
d'eau stagnante dépourvue de vitesse d'écoulement. D'aprés les grilles établies par les service de
I'Etat, la classification en termes d'aléa s'appuie donc uniquement sur les hauteurs d'eau possibles
et sur I'apparence plus ou moins forte du caractere humide des terrains.

H > 1 m : aléa fort d'inondation.
0,50 m<H<1,0m:aléa moyen d'inondation.

H<0,50m: d'inondation ou aléa moyen si le terrain présente une forte nature
humide.

Les zones humides aux sources du ruisseau I'Agny, aux sources du ruisseau du « Tramolé » et
aux sources du ruisseau de « Bartholomat » sont classées en aléa moyen (12) d'inondation de
plaine , en raison d'un fort caractére humide qui souligne leur importance hydrologique et peut
entrainer de longues périodes d'inondation notamment par remontées de nappes. Ces secteurs
peuvent étre inondés par une lame d'eau de hauteur variable selon le niveau du sol.

Les terrains situés en périphérie des sources du ruisseau I'Agny et du ruisseau du « Tramolé »
sont classés en aléa faible (11) d'inondation de plaine.
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IV.4. Les crues des ruisseaux torrentiels

IV.4.1. Définition

Crue dun cours d'eau a forte pente (plus de 5 %), a caractére brutal, qui s'accompagne
fréguemment d'un important transport de matériaux solides (plus de 10 % du débit liquide), de
forte érosion des berges et de divagation possible du lit sur le céne torrentiel. Cas également des
parties de cours d'eau de pente moyenne dans la continuité des troncons a forte pente lorsque le
transport solide reste important et que les phénomenes d'érosion ou de divagation sont
comparables a ceux des torrents. Les laves torrentielles sont rattachées a ce type d’aléa.

IV.4.2. Phénomeénes historiques

Plusieurs ruisseaux présentent un caractére torrentiel et ont été cité au cours de I'enquéte en
commune. lls sont situés au Nord du territoire et sont des affluents en rive droite du ruisseau
I'Agny. Il s'agit du ruisseau de la Combe-Vieille, du ruisseau de « Bartholomat », du ruisseau de la
Combe-Boutey et du ruisseau de « La Rivoire ».

Source : Commune.

Il existe plusieurs arrétés de catastrophes naturelles relatives aux inondations (sans qu'il ne soit
précisé la nature de ces inondations) :

26 et 27/11/82 ;

24/04/83 au 31/05/83 ;
30/04/83 au 01/05/83 ;
09/10/88 au 12/10/88 ;
05/10/93 au 10/10/93.

Source : Prim.net

IV.4.3. Observations de terrain

Il existe quatre ruisseaux qui adoptent un
caractere torrentiel du fait de sa pente sur la
commune. du ruisseau de « Bartholomat », du
ruisseau de la Combe-Boutey et du ruisseau de

« La Rivoire ». lls traversent des terrains Figure n°11: Le ruisseau de la « Rivoire »
naturels et agricoles situés au Nord du territoire
communal.

Le ruisseau de la Combe-Vieille

Le ruisseau de la Combe-Vieille s'écoule en bordure Nord-Ouest de la commune d'Eclose-
Badiniéeres avec celle de Chateauvilain. |l s'écoule en fond de combe. Son lit est encaissé et ne
laisse que peu d'espace de liberté au ruisseau.

Le ruisseau de « Bartholomat »

Le ruisseau de « Bartholomat » prend sa source prés du lieu-dit « Les Routes ». Il s'écoule sur le
plateau avant que son lit ne s'encaisse du niveau du passage sous la RN85. Il passe sous la route
de la Pachaudiere puis rejoint une combe boisée. Il alimente un étang situé dans cette méme
combe. Il déborde largement sur ses deux rives. A la sortie de la combe, son lit longe le chemin de
la Roche. Plusieurs blocs en pierre sont déchaussés la ou le ruisseau a attaqué la berge. La
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chaussée peut étre localement endommagée si les blocs viennent a se déchausser entierement. Il
conflue avec le ruisseau I'Agny en rive droite.

Le ruisseau de la Combe-Boutey

Le ruisseau de la Combe-Boutey prend sa source au niveau du lieu-dit « Céfour ». Plusieurs axes
de ruissellement contribuent a son alimentation. Il s'écoule en fond de combe et conflue en rive
droite avec le ruisseau I'Agny au Nord de la commune.

Le ruisseau de « La Rivoire »

Le ruisseau de « La Rivoire » prend sa source au niveau du chemin de Montrottier. La source est
captée et rempli dans un étang. Plusieurs axes de ruissellement alimentent aussi I'étang. Au-dela
de la voirie, le ruisseau s'écoule en zone naturelle et dans des prairies. Il conflue avec le ruisseau
I'Agny en rive droite.

IV.4.4. Qualification de l'aléa

Aléa Indice Criteres

Lit mineur du torrent ou du ruisseau torrentiel avec bande de sécurité de
largeur variable, selon la morphologie du site, I'importance de bassin
versant ou/et la nature du torrent ou du ruisseau torrentiel

Zones affouillées et déstabilisées par le torrent (notamment en cas de
berges parfois raides et constituées de matériaux de mauvaise qualité
mécanique)

Zones de divagation fréquente des torrents dans le « lit majeur » et sur le
cbne de déjection

Zones atteintes par des crues passées avec transport de matériaux
grossiers et/ou lame d’eau boueuse de plus de 0,5 m environ

Zones soumises a des probabilités fortes de débacles

Moyen T2 Zones atteintes par des crues passées avec une lame d’eau boueuse de
plus de 0,5 m environ et sans transport de matériaux grossiers.

Zones situées a l'aval d'un point de débordement potentiel avec
possibilité d’un transport de matériaux grossiers

Zones situées a l'aval d'un point de débordement potentiel avec
écoulement d’'une lame d’eau boueuse de plus de 0,5 m environ et sans
transport de matériaux grossiers.

Fort

N

Faible T1 Zones situées a l'aval d'un point de débordement potentiel avec
écoulement d'une lame d'eau boueuse de moins de 0,5 m environ et
sans transport de matériaux grossiers.

Le lit mineur des ruisseaux a été classé en aléa fort (T3) de crues torrentielles des ruisseaux.

Les débordements possibles en zone naturelle et en zone agricole dans la combe du ruisseau de
« Bartholomat » et dans la vallée de I'Agny sont traduits en aléa moyen (T2) de crues torrentielles
des ruisseaux du fait du charriage relativement important des matériaux.
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IV.5. Le ruissellement et ravinement

IV.5.1. Définition

Divagation des eaux météoriques en dehors du réseau hydrographique, généralement suite a des
précipitations exceptionnelles. Ce phénoméne peut provoquer I'apparition d’érosion localisée
provoquée par ces écoulements (ravinement).

IV.5.2. Phénomeénes historiques

La commune a signalé les phénomenes de ruissellement et de ravinement comme étant les
phénomenes les plus connus sur le territoire communal. De nombreux lieux-dits sur la commune
ont été touchés par l'orage du 13-14 juin 2015. La commune a remis une copie des fiches
événements réalisées par le service RTM38 a la suite de cet orage.

Source : Commune.

Il existe plusieurs arrétés de catastrophes naturelles relatives aux inondations (sans qu'il ne soit
précisé la nature de ces inondations) :

26 et 27/11/82 ;

24/04/83 au 31/05/83 ;

30/04/83 au 01/05/83 ;

09/10/88 au 12/10/88 ;

05/10/93 au 10/10/93.
Source : Prim.net

Les Archives du RTM38 signalent plusieurs zones ayant déja été touchées par des phénomenes
de ruissellement et par des phanoménes de ravinement. Une série de fiches événements a été
réalisée a la suite de l'orage de la nuit du 13-14 juin 2015 qui a fait de nombreux dégats sur la
commune d'Eclose-Badiniéres. Parmi les sites touchés, nous pouvons citer plusieurs lieux-dits :

« Le Chabert » (garage enterré inondé, voiture et chaudiére endommageées) ;
Route communale et RD56a (une maison et une annexe inondées) ;

« Berthioud » (chemin érodé, impraticable) ;

« Les Matieres » (chemin érodé, impraticable) ;

« Le Grand Chemin » (chemin érodé, impraticable) ;

« Les Basses » (champ érodé, matériaux sur la route) ;

« Les Badins » (revétement de la route endommagé et emporté par endroits, chemins
érodés et maison d'habitation inondée) ;

Route du Ferrand (champs érodés, matériaux sur la route, deux maisons d'habitation
inondées, talus aval de la route arraché par les eaux de surface).

Source : RTM38

IV.5.3. Observations de terrain

En raison de la relative imperméabilité des terrains de surface, le ravinement et le ruissellement
sont des phénomenes bien connus sur la commune. Par ailleurs, la topographie d'Eclose-
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by

Badiniéres partiellement vallonnée Ilui confere un caractére favorable a la formation de
ruissellements plus ou moins intenses.

On distingue ainsi quatre types de phénomeénes sur la commune :

Les ruissellements du plateau. Ces derniers prennent généralement naissance dans des
terrains plats et cultivés et se concentrent dans les talwegs, entrainant parfois de I'érosion.
Ce phénomene relativement diffus, s'accompagne généralement d'un lessivage de la
surface du sol et d'un dépbt d'éléments plus ou moins fins lorsque la pente s'atténue. Des
engravements peuvent méme étre rencontrés notamment lorsqu'il y a un début d'érosion
en amont. On retrouve ce type de ruissellement au niveau des champs cultivés du plateau
au niveau des lieux-dits « Les Planches », « Le Marc », « Les Epalisses », « Le Ferrand »,
« Le Chabert ».

Les ruissellements sur les versants. Ceux-ci passent la plupart du temps inapercus
puisqu'ils se localisent dans les talwegs de zones naturelles et des zones forestiéres du
rebord du plateau. Notons que ces derniers peuvent créer de véritables ravines et
provoquer des glissements de terrain en déstabilisant le versant. On trouve ce type de
phénoméne au niveau de la route du Ferrand et des lieux-dits « Berthioud », «Les
Matiéres », « Le Grand Chemin » et « Les Basses ».

Les ruissellements sur voirie. Une grande partie des routes en milieu urbain se voit
concernée par des ruissellements. Le nombre de fossés en bordure des voiries témoigne
de la récurrence du phénomene. Le caractére imperméable des routes et des chemins,
ainsi que leur tracé rectiligne, favorisent le transit des eaux qui se traduit par des axes
d'écoulements préférentiels. Le phénoméne peut parfois provoquer des dégéats en
affouillant ou en obstruant les chaussées. Des ruissellements de la sorte se localisent
notamment au niveau des lieux-dits « Les Badins », « Le Berthioud ».

Enfin, les écoulements que l'on peut imager comme « ruissellements de transit », qui
empruntent généralement des rigoles, ou petits ruisseaux, pouvant étre secs en été. Il
s'agit d'axe d'écoulements, naturels ou non, qui acheminent les eaux jusqu'au combes
parfois drainées par des ruisseaux.

Figure n°12: Traces de ruissellement au niveau du |  ieu-dit « Les Basses » (a gauche) et ruissellement
sur la voirie au niveau du lieu-dit « Le Chabert »  (a droite)
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Figure n°13: Ruissellement sur la voirie (RD56a-rou  te de Chateauvilain) (a gauche) et traces de
ruissellement sur la voirie (chemin de Beaurivier) (a droite)

Figure n°14: Ruissellement diffus dans la prairie (& gauche) et écoulement en bordure du merlon (a
droite)

Figure n°15: Surélévation de terre qui détourne les écoulements (a gauche). Un « trou » en bordure
du mur de la propriété adjacente permet a I'eau de  s'écouler (a droite)
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IV.5.4. Qualification de l'aléa

Aléa Indice

Fort

Moyen

Faible

Critéres

Versant en proie a I'érosion généralisée (bad-lands).
Exemples :
- Présence de ravines dans un versant déboisé
- Griffe d’érosion avec absence de végétation
- Effritement d’une roche schisteuse dans une pente faible
- Affleurement sableux ou marneux formant des combes
Axes de concentration des eaux de ruissellement, hors torrent

Exemples :

Zone d’érosion localisée

- Griffe d’érosion avec présence de végétation clairsemée

- Ecoulement important d'eau boueuse, suite a une résurgence
temporaire

Débouchés des combes en V3 (continuité jusqu’a un exutoire)

Versant a formation potentielle de ravine

Ecoulement d'eau non concentrée, plus ou moins boueuse, sans
transport de matériaux grossiers sur les versants et particulierement en
pied de versant.

Tous les axes clairement identifiés sur le terrain ont été classés en aléa fort (V3) de ruissellement-

ravinement.

Les aménagements de gestion des eaux pluviales, les routes (ou chemins) en pente et en déblai
sont classés aléa fort (V3) de ruissellement.

Les divagations possibles de ces axes hydrauliques ont été traduites en aléa moyen (V2) ou en
aléa faible (V1) de ruissellement.

De plus, des phénoménes de ruissellement généralisé, de plus faible ampleur, peuvent se
développer, notamment en fonction des types d'occupation des sols (pratiques culturales,
terrassements légers, etc.). La prise en compte de ce phénoméne nécessite principalement des
mesures de « bon sens » au moment de la construction, notamment en ce qui concerne les

ouvertures et les acces.
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IV.6. Les glissements de terrain

IV.6.1. Définition

Mouvement d'une masse de terrain d'épaisseur variable le long d'une surface de rupture.
L'ampleur du mouvement, sa vitesse et le volume de matériaux mobilisés sont éminemment
variables : glissement affectant un versant sur plusieurs metres (voire plusieurs dizaines de
metres) d'épaisseur, coulée boueuse, fluage d'une pellicule superficielle.

IV.6.2. Phénomenes historiques

Plusieurs zones de glissement ont été identifiées sur la commune d'Eclose-Badiniéres comme
particulierement pentues et pouvant déclencher des glissements de terrain : il s'agit de la Combe-
Vieille et de la combe du ruisseau de « Bartholomat ».

Source : Commune.

Il existe un arrété de catastrophes naturelles relatif aux glissements de terrain (sans que le
glissement de terrain n'ait été localisé) :

30/04/83 et 01/05/83.
Source : Prim.net

IV.6.3. Observations de terrain

Les observations réalisées pour I'élaboration
de cette étude se Ilimitent a des
reconnaissances visuelles de surface. De telles
investigations ne permettent pas de déterminer
de maniére certaine la profondeur des
glissements, ni la présence de terrains
sensibles en profondeur lorsque aucun
glissement déclaré n’affecte la zone. Les
indices recherchés sont essentiellement des
détails topographiques (arrachements,
bourrelets, moutonnements) mais aussi des
désordres provoqués par les glissements de
terrain  (routes déformées, constructions
fissurées, etc.).

Figure n°16: versant situé au lieu-dit « Les
Badiniéres »

Les formations géologiques sur le versant de la Combe-Vieille qui domine le ruisseau de la
Combe-Vieille sont, par nature, sensibles aux glissements de terrain du fait des teneurs argileuses
gu'elles peuvent renfermer. Les propriétés géomécanigues médiocres de l'argile favorisent en effet
les glissements de terrain, notamment en présence d'eau. Plusieurs glissements actifs ont été
repérés sur le versant opposé (commune de Chéateauvilain) ainsi que sur le versant de la Combe-
Vieille présent sur le territoire d'Eclose-Badiniéres.

D'autres zones de glissements moins actifs ont été observées aux abords des zones actives.
Notons également la présence de terrains pouvant étre sensibles aux glissements au niveau de :

Combe-Vieille (hauteurs des versants) ;

La combe du ruisseau de « Bartholomat » ;

Les versants de la combe « La Rivoire » ;

Les terrains entre « Céfour » et « Faux-Paris » ;
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Les versants entre les lieux-dits « Pra-Rey » et « Berthioud » ;
« Molard-Guicherd » ;

Les versants de « Cote-Guillet » ;

Les versants de « Chatinet ».

IV.6.4. Qualification de l'aléa

Aléa | Indice Criteres Exemples de
formations
géologiques sensibles

Glissements actifs dans toutes pentes avec
nombreux indices de mouvements (niches
d’'arrachement, fissures, bourrelets, arbres basculés, ;
o ) des marnes, calcaires
rétention d'eau dans les contre-pentes, traces . N gy

X i 2 o A argileux trés altérés
d’humidité) et dégats au bati et/ou aux axes de i }

Auréole de sécurité autour de ces glissements, y | Argiles glacio-lacustres
compris zone darrét des glissements (bande de| «\olasse» argileuse
terrain peu penté au pied des versants instables,
largeur minimum 15 m)

Zone d’épandage des coulées boueuses
Glissements anciens ayant entrainé de fortes
perturbations du terrain

Berges des torrents encaissés qui peuvent étre le
lieu d’instabilités de terrain lors de crues

Fort
Couverture  d’altération

Moyen G2 Situation géologique identique a celle d'un|couvertures daltération
glissement actif et dans les pentes fortes a|des marnes, calcaires

moyennes (de I'ordre de 20 & 70 %) avec peu ou pas | grgileux
d’indices de mouvement (indices estompés)

AN . : . .. | Moraine argileuse peu
Topographie Iégerement déformée (mamelonnée liée 9 P

N épaisse

a du fluage) )
Glissement ancien de grande ampleur actuellement | Molasse sablo-argileuse
inactif & peu actif Eboulis argileux anciens

Glissement actif dans les pentes faibles (<20 % ou | Argiles glacio-lacustres
inférieure a l'angle de frottement interne des
matériaux & du terrain instable) sans indice
important en surface

Faible G1 Glissements potentiels (pas d'indice de mouvement) | peliicule d’altération des
dans les pentes moyennes a faibles (de I'ordre de 10 | marnes calcaires
a 30%) dont [laménagement (terrassement, argileux,

surcharge...) risque d'entrainer des désordres

. . . Molasse sablo-argileuse
compte tenu de la nature géologique du site

Argiles litées

Les zones de glissements actifs citées précédemment ont été classées en aléa fort (G3) de
glissement de terrain.

De nombreux secteurs qui ne sont pas directement concernés par des phénomenes actifs sont
classés en aléa moyen (G2) ou faible (G1) de glissement de terrain. Il s'agit généralement de
zones morphologiqguement proches de terrains qui ont déja été atteints (pentes similaires, méme
nature géologique, zones humides, écoulements, etc.) et de secteurs par nature sensibles aux
glissements de terrain (du fait de leurs caractéristiqgues). La variation de ces différents facteurs
détermine généralement le niveau d'aléa. La réalisation d'aménagements inconsidérés sur ce type
de secteur peut déstabiliser de nouveaux terrains.
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IV.7. Les effondrements/suffosion

IV.7.1. Définition

Effondrements : évolution de cavités souterraines avec manifestations en surface lentes et
progressives (affaissement) ou rapides et brutales (effondrement) ; celles issues de l'activité
miniére (PPR minier) ne relévent pas des risques naturels.

Suffosion : entrainement, par des criculations d'eaux souterraines, de particules fines (argiles,
limons) dans des terrains meubles constitués aussi de sables et de graviers, provoquant des
tassements superficiels, voire des effondrements.

IV.7.2. Phénomeénes historiques

La commune n'a pas mentionné la présence de ce phénomene sur le territoire communal au cours
de I'entretien. Aucun arrété de catastrophe naturel ne concerne ce phénoméne.

IV.7.3. Observations de terrain

Une cavité est visible au Sud du lieu-dit « La Gueule-du-Four ». La cavité est circulaire et d'un
diamétre d'environ 5 & 6 m. Elle est encombrée par la végétation.

Figure n°17 Cavité située au Sud du lieu-dit « La G ueule-du-Four »
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IV.7.4. Qualification de l'aléa

Aléa | Indice Critéres
Fort Zones d'effondrement existant

Zones exposées a des effondrements brutaux de cavités souterraines naturelles
(présence de fractures en surface)
Présence de gypse affleurant ou sub-affleurant sans indice d'effondrement
Aplomb de carriére reconnue
Zones exposées a des effondrements brutaux de galeries de carriéres (présence de
fractures en surface ou faiblesse de voQtes reconnues)
Anciennes galeries de carrieres abandonnées, avec circulation d'eau

Moyen F2 Zones de galeries de carrieres en I'absence d'indice de mouvement en surface
Affleurement de terrain susceptibles de subir des effondrements en I'absence
d'indice (sauf gypse) de mouvement en surface
Affaissement local (dépression topographique souple)
Zone d'extension possible mais non reconnue de galerie
Périmetre de sécurité autour d'une carriére abandonnée reconnue
Phénomeénes de suffosion connus et fréquents

Faible F1 Zone de galerie de carrieres reconnues (type d'exploitation, profondeur, dimensions
connus), sans évolution prévisible, rendant possible l'urbanisation
Zone de carriére a ciel ouvert
Zone de suffosion potentielle
Zone a argile sensible au retrait et au gonflement

En l'absence de connaissance suffisante pour déterminer I'activité du phénomene, I'ensemble de
la zone a été classée en aléa fort (F3) d'effondrement/suffosion.

Avril 2015 Version 1.0 30



Carte des aléas Commune d'Eclose-Badiniéres

IV.8. Les séismes

IV.8.1. Définition

Il s’agit d’'un phénomene vibratoire naturel affectant la surface de I'écorce terrestre et dont I'origine
est la rupture mécanique brusque d’'une discontinuité de la croQte terrestre.

IV.8.2. Phénomenes historiques

Remarqgue : la derniére mise a jour de la base de donnée « S isFrance » est celle du
01/01/2014. Elle n'inclut pas encore le nouveau déc oupage communal de la commune
d'Eclose-Badiniéres.

La base de donnée « SisFrance » fait état de cinq séismes ressentis sur I'ancien territoire de la
commune d'Eclose :

Source : http://www.sisfrance.net

La base de donnée « SisFrance » fait état de cing séismes ressentis sur I'ancien territoire de la
commune de Badiniéres :

Source : http://www.sisfrance.net

IV.8.3. Qualification de l'aléa

Les particularités de ce phénoméne, et notamment l'impossibilité de I'analyser hors d'un contexte
régional - au sens géologique du terme - imposent une approche spécifique. Cette approche
nécessite des moyens importants et n'entre pas dans le cadre de cette mission. L'aléa sismique
est donc déterminé par référence au zonage sismique de la France défini par le décret n° 2010-
1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais, pour
I'application des nouvelles régles de construction parasismiques. Ce zonage sismique divise le
territoire national en cing zones de sismicité croissante (de trés faible a forte), en fonction de la
probabilité d'occurrence des séismes. Les limites de ces zones sont selon les cas ajustées a celles
des communes ou celles des circonscriptions cantonales.
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D'aprés ce zonage, la commune d'Eclose-Badiniéres se situe en zone de sismicité faible (3 sur
une échelle de 5). Rappel : Conformément & la nouvelle réglementation du 22 octobre 2010, les
communes comprises entre un aléa sismique de 2 a 5, ont I'obligation d'informer leurs citoyens par
la réalisation ou la mise a jour du Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs

(DICRIM).

Figure n°18 Zonage sismique de la région Rhone-Alpe s
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V. Conclusion

La commune d'Eclose-Badiniéres est impactée par la manifestation de phénoménes naturels. Les
phénomenes hydrauliques et les phénomenes de mouvements de terrain sont contraignants pour
la commune puisqu'ils concernent des zones habitées.

Face aux phénomeénes naturels mis en avant, quelques dispositions peuvent étre prises. Les
regles générales sont exposées ci-apreés. Quant aux prescriptions relatives a l'urbanisme,
elles seront détaillées dans un document joint a ce rapport (phase 2: cahier de
prescriptions et carte de constructibilité).

L'activité hydraulique peut étre importante sur la commune . Toute implantation dans le
champ d'inondation des cours d'eau est vivement déconseillée. Le maintien de ces zones a
I'état naturel ne peut étre que bénéfique, tout empiétement dans les lits majeurs pouvant
modifier les écoulements, donc aggraver la situation hydraulique a I'aval.

Les ruisseaux a caractere torrentiel  sont a surveiller notamment en ce qui concerne les
érosions de berges.

D'une maniere générale, il convient d'assurer un entretien correct et régulier des cours
d'eau (nettoyage des rives, curage des lits, etc.) et d'éviter tout stockage et dépbt sur les
berges (tas de bois, branchages, décharge, etc.), afin de réduire les risques de colmatage
et de formation d'embécles. Rappelons que I'entretien des cours d'eau incombe
Iégalement aux propriétaires riverains (article L215-14 du code de I'environnement).

Des écoulements plus ou moins intenses peuvent se d évelopper dans certains
secteurs. lIs résultent du ruissellement dans les combes et les talwegs secs, sur les routes
ainsi que sur les chemins. lls apparaissent a l'aval de combes sans exutoire. Face a ce
phénoméne, et sachant que des implantations en zones d'aléas fort et moyen de
ruissellement/ravinement feront I'objet de refus ou d’avis défavorables, il est conseillé :

de ne pas s'implanter dans I'axe des combes ;

de s'implanter & une distance suffisamment éloignée de leur débouché et
des pieds de versant ;

de relever les niveaux habitables, de proscrire les niveaux enterrés et
d'éviter les ouvertures (portes) sur les facades exposées, ou de protéger ces
dernieres par des systemes déflecteurs.

Rappelons enfin que les ruissellements peuvent évol uer rapidement en fonction des
modifications et des types d'occupation des sols (mise en culture d'un terrain par
exemple). La partie vallonnée de la commune s'avére ainsi potentiellement exposée a
I'évolution de ce phénoméne. Face a cette imprévisibilité seules des mesures de « bon
sens » sont conseillées au moment de la construction (si possible implantation des portes
sur les facades non exposées et acces aux parcelles par I'aval).

Les reliefs de la commune sont faiblement sensibles aux glissements de terrains. En
cas de construction dans des secteurs concernés par un aléa faible de glissement de
terrain, la réalisation d’'une étude géotechnique préalable est vivement conseillée, afin
d'adapter les projets au contexte géologique local. Précisons qu'il est fortement déconseillé
de s'implanter dans les zones d'aléa moyen. On ajoutera également qu’une attention
particuliere doit étre portée aux terrassements, notamment au niveau des pentes des talus,
des décaissements de terrains inconsidérés pouvant étre la cause de déstabilisations
importantes des versants.
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De plus, dans les zones concernées par de l'aléa de glissement de terrain, il est fortement
recommandé d'assurer une parfaite maitrise des rejets d'eaux (pluviales et usées), aussi
bien au niveau de I'habitat existant qu'au niveau des projets d’'urbanisation futurs, afin de
ne pas fragiliser les terrains en les saturant ou en provoquant des phénoménes d'érosion. A
priori, on n’infiltre pas les eaux en zone de glissement de terrain.

Cette gestion des eaux, souvent compliquée du fait de la dispersion de I'habitat, peut
consister, dans la mesure du possible, a canaliser les rejets d’eaux pluviales dans des
réseaux etanches dirigés en dehors des zones dangereuses, soit au fond des combes
existantes, en veillant bien entendu de ne pas modifier dangereusement leur régime
hydraulique, soit en direction de replats en vue d'y étre traitées, etc.

Face au risque d'effondrement/suffosion , il est conseillé de s'écarter de I'emprise des
zones répertoriées sur la carte en respectant l'affichage des aléas fort correspondant. On
veillera, dans la mesure du possible, a écarter les projets des galeries d'adduction d'eau,
afin d'une part de préserver ces ouvrages et d'autre part éviter d'éventuels surcodts liés au
renforcement des structures. Dans le cas de la découverte de nouvelle cavités, la carte des
aléas devra étre complétée afin d'y appliquer les mémes régles.
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GHV YDULDWLRQV GH WHQHx@HHQR{DXxPH VHUD G-DXWDQW S

+ FHUWDLQV JUDLQV DUJLOHd( Sjgg %%% k',DX VHU
YRLU OHXU YROXPH FKDQJHU ’ g

WDQFH HQWUH OHYV IHXLOOH vg S {%
IDLW G-pFKDQJHV G-LRQV HQ H >§< 5%

O-HDX DGVRUEDpH O- © KLV RLHa aSIIBlXW‘{[RX)C
LVWHQFH WXHOOH G-

t OHV SRUHV GX VRO VRQW VN%{OJHQMdWV % P 0 VSR F3 ¢
SKpPQRPAQHV GH FDSLOODULWRm vRO DUJLOHX[ © JRQIODQW
7RXWHV OHV IDPLOOHV GH P L®HUH DIAXUERRVEBRALSAIPWLRQ
VHQWHQW SDV OD PrPH SUpGDVUSWVLWIHR®D BYWEBEK@QRNFUD T)
QH GH UHWUDLW JRQIOHPHQWPUDR®IMH\EH &/H FKHXIHVWH XF F
WXUH PLQpPUDORJLTXH SHUPKRWHEHGW QGHM LW U UQJHP\L QB\O oW J |
VHQVLEOHV /N RHRKISWHIEQ HKIPHOH GH WUDYDX[ GH WHL
PRLQGUH PHVXUH LQW HUMXGEPNGRHWVBMHU O-DSSDULWLRQ GH®
DOWHUQDQFH SOXV RX PRL@RDLDWKXINOLPHY ORSAKILGIYHWYV

GH QDWXUH GLIIpUHQWH IRQW SDUWLH GHY SOXV VXMHWYV I

SKpQRPQqQH .QJ$.'U51®I—UI€5QIODQ\\K7W\’/"AE iEs>E iAA"VV>1"e"EAOQAI
&HWWH VHQVLELOLWp HVW OBpHO HVW VDWXUp OH VRO YD

i GHV OLDLVRQV SDUWLFXOLY W HKPERR #1(5‘\?\'/19@‘6%\4/
IHXLOOHWY FRQVWLWXWLIV FE U1L>P F%%(%HNWF@ £ 9% @ LWA

RX OH GpSDUW G-HDX &HwwHPYBEYR
O-HDX GH SpQpWUHU GDQV d¢.8¥s
IHXLOOHWV DXWRULVDQW p YR VER

YROXPH RQJBQUDHP BOW W%@l%%%‘ﬂ)k\gH

LOQWHUFULVWDOOLQ
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DX IDLW TXH FHV DUJLOHV SRV
IDFH VSPpFLILTXH SDUWLEXdRqGH
P J SRXU OD PRQWPRULO&R‘QUWW@(%@@MW&%@WH SO
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GLW G-HQYLURQQHPHQW HQ UHO
/JHV IDFWHXUV GH SUpGLVSRVLWI
GH FDUDFWpPULVHU OD VXVFHSWLE
SKpPQRPQQH HW FRQGLWLRQQHQW
VSDWLDOH

/HV IDEWHXUV GH GpFOHQFKHPHQ
OD SUpVHQFH SURYRTXH OH SKpQ
JRQIOHPHQW PDLV Q-RQW G-HIIH!
V.-LO H[L\DWWHXW GH SSN@DVSRVL
ODEOHV /HXU FRQQDLVVDQFH SHI
O-RFFXUUHQFH G SXPEIRPYQBO XV

OHV HVSDFHV LQWHUJUDQXOOHBHW®VE HGWROW HOFHXIUE HO XWX

EpQplLFH GH O-DLU "HV SUHNVHEHEG ik VWIFH5RQVVSlupvHQwWH
GPYHORSSHQW GH IDoRQ VLIQKW FAWLMFEWHXUV HQ MHX

JRUVTXH OH VRO DUJLOHX[ QRQ VDWXUp V-KXPLGLILH
LO VH VDWXUH VDQV FKDQJHPHQW GH YROXPH ,0 HQ
UpVXOWH XQH DQQXODWLRQ SURJUHVVLYH GHV SUHVVLRQV
GH VXFFLRQ MXVTX:j FH TXH O-DUJLOH UHWURXYH VRQ
YROXPH LQLWLDO YRLUH OH GpSDVVH 'LYHUV SDUDPq
WUHV GRQW OD QDWXUH PLQPUDORJLTXH GH O-DUJLOH
FRQGLWLRQQHQW O-DPSOHXU GH FH JRQIOHPHQW /HV
GpIRUPDWLRQV YHUWLFDOHV GH UHWUDLW RX GH JRQIOH
PHQW SHXYHQW DWWHLQGUH GH O-pSDLVVHXU GH

VRO FRQVLGpUpH YRLU GpSDVVHU FHWWH YDOHXU

(Q )UDQFH PpWURSROLWDLQH HW SOXV ODUJHPHQW
GDQV OHV UpJLRQV WHPSpUpHV VHXOH OD WUDQFKH
VXSHUILFLHOOH GH VRO Pj P HVW FRQFHUQpH

SDU OHV YDULDWLRQV VDLVRQQLQUHV GH WHQHXU HQ
HDX - O-RFFDVLRQ G-XQH VpFKHUHVVH WUqgV PDU
TXpH HW RX GDQV XQ HQYLURQQHPHQW GpIDYRUDEOH
QVV°E «>A>}ASKHEWHBRLQIOXHQFH SHXW WRXWHIRLV

VH IDLUH VHQWHUSMRMIQXGHXU DWWHL

JOQDQW P HQYLURQ

)DFWHXUV LOQWHUYHQDQW GDQV
OH SKpPQRPJQH GH UHWUDLW 2 JRQIOHPHQW
GHV DUJLOHV

2Q GLVWLQJXHUD OHV IDFWHXUV GH SUpGLVSRVLWLRQ HW
OHV IDFWHXUV GH GpFOHQFKHPHQW /HV SUHPLHUV SDU
OHXU SUpVHQFH VRQW GH QDWXUH j LQGXLUH OH SKpQR
PgQH GH UHWUDLW JRQIOHPHQW GHV DUJLOHV PDLV QH
VXIILVHQW SDV j OH GpFOHQFKHU ,0 V-DJLW GH IDFWHXUYV
LQWHUQHV OLpV j OD QDWXUH GHV VROV HW GH IDFWHXUYV
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¥ XQH VWUXFWXUH SDUIDLWHPHQW ULJLGH KRUL]JRQWD
OHPHQW HW YHUWLFDOHPHQW SRXYDQW UpVLVWHU VDQV
GRPPDJH DX[ PRXYHPHQWY GX VRO GX IDLW G:-XQH
QRXYHOOH UpSDUWLWLRQ GHV HIIRUWYV

&HSHQGDQW GDQV OD PDMRULWp GHV FDV OD VWUXFWXUH
QH SHXW DFFHSWHU OHV GLVWRUVLRQV JpQpUpHV /HV
FRQVWUXFWLRQV OHV SOXV YXOQpPUDEOHV VRQW OHV PDL
VRQV LQGLYLGXHOOHV QRWDPPHQW HQ UDLVRQ

f GH OHXU VWUXFWXUH OpJgUH HW VRXYHQW SHX ULJLGH
HW GH OHXUV IRQGDWLRQV VRXYHQW VXSHUILFLHOOHYV SDU
UDSSRUW DX[ LPPHXEOHV FRBEMAWWIXUHYV Re TXH FHOOHV FL V

+ GH O-DEVHQFH WUqV VRXYHOWL\GRRYH SNKEGHKHMYRWRPRIRQG)

QLTXH SUpDODEOH SHUPHWWDRW{ GVPI®RDWH & 1D 1% WRW B WY WXV
FRQWH[WH JpRORJLTXH SDUWLHV GX EKWL IRQGpPHV j GHYV

/ID © FRQVWUXFWLRQ VLQLVWR’FPH FRGHHP YW S MW KBHQWYV I
KDELWDWLRQ LQGLYLGXHOOHDIPISYDLQ SLHG O-H[LV
WHQFH G-XQ VRXV VRO LPSOLTXDQW GHV IRQGDWLRQYV

DVVH] ODUJHPHQW HQWHUUpPHVY j XQH SURIRQGHXU R

OHV WHUUDLQV VRQW PRLQV VXMHWYV j OD GHVVLFFDWLRQ
UHSRVDQW VXU GHV IRQGDWLRQV LQDGDSWpHV HW DYHF
SUPVHQFH G-DUEUHV j SUR[LPLWp

'PVHQFDVWGHYHIDODPYPPHQWY GH FK
RX GH FKDvQDJH

iAE jAceA"AIAE>O0E}AeAt OUAI
JLVVXUDWLRQ G HVH QMWHIXUF MU HRUX
DpULHQQHYV

&HWWH ILVVXUDWLRQ ORUVTXH OHV ILV' 'XUHV DWWHL@QHQW
XQH ODUJHXU GH PP j PP RQ SDUGH GH

Op]DUGHV VRXYHQW REOLTXH FDU HOOH VXLW OHYV oLV
FRQWLQXLWpV GHV pOpPHQWV GH PDORQQHULH SHXW
pPJDOHPHQW rWUH YHUWLFDOH RX KRUL]JRQWDOH 30XVLHXUV
RULHQWDWLRQV VRQW VRXYHQW SUpVHQWHV HQ PrPH
WHPSV &HWWH ILVVXUDWLRQ SDVVH TXDVL VA\VWpPDWL

TXHPHQW SDU OHV SRLQWV IDLEGHVE lpRA@hé@\HA@XVﬁ%WL A

ApbiA-
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'"PFROOHPHQW ILVVXUDBWL B@e®H UHPOQWIHRNLVH HQUKBPSU

FORLVRQV WXUH GH WX\DXWH U L HH\Q \R M URLDp
UpVHDX[ KXPLGHV FKDXIIDJH
HWF
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iAE jAeA AIAE>OEAiIVee™ t OUAI

'LVWRUVLRQ GH\8HRXWMNUBXQWAVO HA A EIAEACAE-IAE>“]">}i"i"lAl
WLRQQHPHQW GHV SRUWHV HWIAHPARUHV

'PFROOHPHQW HW DIIDLVVHPF
WURWWRLUV HW HVFDOLHUV HJ[

'PFROOHPHQW GHV pOpHRIQX\MWKNRPSRVLWHYV
HW SODFDJHV GH UHYrWHPHQW VXU OHV PXUV FDUUH Cl)J

U
JHV\nuJGDOODJHVFﬁ(SODQFWﬁB@OWWHQ“"LVVXWW

D
RQD
HV WHUUDVVHV HW WURWWRL
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JLVVXUDWLRQ GH PXUV GH V /H FRQWUDW G
[

/D ORL Qf GX MXLOOHW F
WLYH j O-LQGHPQLVDWLRQ GHV Yl
SKHVY QDWXUHOOHV DUW / i

GHV DVVXUDQFHV D IL[p SRXU REN
OHV YLFWLPHVY GH FDWDVWURSKH )
GDQW VXU OH SULQFLSH GH VROLC

3RXU TXH OH VLQLVWUH VRLW FRXYH
© FDOWDVWURSKHY QDWXUHOOHV 2 L
e HQ VRLW OD FDXVH GLUHFWH /-pWDW
#2jU>0>1"c"E IAE ®"">}iA OH RXYUDQW GURLW j OD JDUDQWLH
/H QRPEUH GH FRQVWUXFWLRWY WQRMIFICAIQY VS\OpW IFHO S BV PLQLV\
QRPGQH HQ )UDQFH PpWURSR®DERADARPH HHW GHVgM QDGIFHY TXL
6XLWH j OD VPFKHUHVVH GH GIVB\WHYV SpUS@RYVGRE V-HVW VLWXpH C
FRPPXQHV RQW GHPDQGp XQ&DWXRRIQEHLBRPBIFIH\GHRXYHUWYV S
O-pWDW GH FDWDWEXRSKIKDH/IDWXUBGBORRGH GHV DVVXUDQFHYV

PRQWDQW WRWDO GHYV UHPE?%)@UHPMV&MVMWHFI\_A@@NP XVDWLTF
WLWUH GX UpJLPH GHV FDWDVWUR KNV R WXE WO OWRVE

pYDOXp SDU OD &DLVVH &HQW Lb[ng'th'DéFngW OHV © G
ILQ j PLOOLDUGV3GBXMXHRVY | TxH FKpDOW OF
FHQWDLQHV GH PLOOLHUV G- FFLX%%WL\BQMUM\'/ A"(/UP RWH >
UpSDUWLHYV VXU SOXV GH D % GX)Q—|H\I5X\[/X©JS HV G-H[SOR

GH ~ GPSDUWHPHQWYV ROW RubRy [y REFHWRAN HvOs B P SHVER Qw U
DLQVL GX GHX[LqPH SRVWH G:-LQGHPQLVDWLRQ DSUQqV
OHV LQRQGDWLRQV iAE«"“"TiA

/IH SKPQRPgQH JpQqUH GHV RHSHR GO Wps®O-WYWKR® FRQVHUYL
WUqV YDULDEOHYV G-XQ VLQLVYWUWLHXGHDRW QI HPRILW ¥y X H SD
YHQW WUQgV ORXUGV ,0V SHXKhEW PUPHXEIDROMHFVHUWDLEX &RG
FDV V-DYpUHU SURKLELWLIV B\WOWMXUDRBWYDP DXEPReHRSY OHV F
OD FRQVWUXFWLRQ LO Q- -HWPRJI$DYV HM UP ST Wl GG HEDYRLWD)
VHQW GH OD YDBHXRQWROIMIBRQAWDQWY GLIIUHQW VHORC
PR\HQ G:-LQGHPQLVDWLRQ G-XoFYLQHRWUHHCGRQODKRKRH WDEOHDX \

SKpQRPgQH GH UHWUDLW  JRRIEOphP RQWs G RW BWIYRHY cpQVv oF
D pWp pYDOXp j SOXV GH FREPXDW W BRORERXUYXHV G-XQ 33
PDLV SHXW DWWHLQGUH Y DU Vb WRRD GHSUIWWMH FIRLVHY G DV
VRXV *XYUH V:DYqUH QpFHVVH LW, LQ)%E@NW\DLSQJ\UF@%UUer |

FHSHQGDQW OD FDXVH SULQFLSDOH GHY G VRUGUHV X W

FWUH VXSSULPpH | PRLQGUH'MYpIYP G&d |—R% X COVL PRG
DUEUH HW OHV FREWV GH @ SBBBWUF%(E oW RN BWRRQV
UHERXFKDJH GHV ILVVXUHV ° QBWXUROOH '—QWHUYHQXHV S

DX FRXUV GHV FLQT DQQpHYV SUpF]
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&RPPHQW SUpYHQLU "
[

/ID FRQQODLVVDQFH PDOW RHIVUDBSKDHG-HITHFWXHU

GH 0.-DOpD GH FHW DOpD (OOH HVW UpDO

'HYDQW OH QRPEUH GHV VLQéyﬂjﬂyc% [ﬁﬁN M B§Q£5

FLHU RFFDVLRQQp SDU OH SK@_%A[%HF f 'ﬁﬁ"#‘f‘! %% S IOH Q

IOHPHQW GHV DUJLOHV OH 0 G E F é—ﬁ'uﬁﬁpk
R P

'‘pYHORSSHPHQW HW GH O-$Pp 5 5\%}@1\? l(JSDWZHQW 5
A SAD %A DUWHF

FKDUJp OH % XUHDX GH 5HFK
HVW SUpYX XQH FRXYHUWXUH Q

&HV FDUWHV pWDEOLHV j O-pFl
EXW GH GpOLPLWHU OHV ]RQH
SKPQRPGQH HW GH OHV KLpUL
GHJUpV G-DOpD D SULRUL QXO
2\ yeEI>Lei>OEV $VoelAj

/D ILQDOLWp GH FH SURJUDPPE
O-LQIRUPDWLRQ GX SXEOLF F
SURSULPWDLUHY HW GHV GLIIy
FRQVWUXFWLRQ

3DU DLOOHXUV LO FRQVWLWX
HVVHQWLHOOH | O-pODERUDW
PHQWDLUHV DX QLYHDX FRPPX
OBVDQV GH 3UpYHQWLRQ
I>1E 1%>0>"VisiTIE IAEV>ATIAE > Al ORE REZARIA> < TRITIR
AiTA> Tt} vei“i"IEAj>«"AJiAE«>AE«IE , EDE«>E i“>"iE

“OE E-“"AiEDE«cOAEI"E-O""E044C®
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/-LQIRUPDWLRQ SUpPYHQW

/D ORL GX MXLOOHW D LQ\
GHV FLWR\HQV j XQH LQIRUPDWLF
PDMHXUV DX[TXHOV LOV VRQW VF
SDUWLH GX WHUULWRLUH DLQVL
VDXYHJDUGH TXL OHV FRQFHUQHQ
ORL D pWp UHSULVH GDQV O-DUWL
O-HQYLURQQHPHQW

eWDEOL VRXV O-DXWRULWpP GX SU,|
WHPHQWDO GHV ULVTXHV PDMHXU!
O -pFKHOOH G-XQ GpSDUWHPHQW ¢
TXHV PDMHXUV SDU FRPPXQH ,0O I
QRPQQHV HW SUPVHQWH OHV PHV>
- SDUWLU GX ''50 OH SUpIHW SRU

ALE %> ]>EAITA> 11} v i"ITIETAE>AY VAFQFHGX PDLUH OHV ULVTXHV GD
j«>ATi*i"IE°"OE ce"Ail PR\HQ GH FDUWHV DX HW

GHV ULVTXHV OHV pYpQHPHQWYV K
OHV PHVXUHV G-eWDW PLVHV HQ S

“Ui>©E‘VZ>'J’ /H PDLUH pODERUH XQ GRFXPHQV

e Al

ebi”

‘iEEA(")OAgligé_”L\j/j_Eé.{fzg”%%”;/liil&ﬁ;ﬁiiGREXPHQW UHSUHQG OHV LQIR
e>E«e jeiUjiEIIE e T ITKANTIE P
«...j”oe"mNiAE>i‘li”‘OAEiAiE->@pOEBA(5QDLVVDQFH GX PDLUH SDU
vee AliJE>OEAI}>AE iAEv>VIOKA GLVSRVLWLRQV SUPYHQWLYH
TECA] T AceATITeTECAIATTIAY HY DX SODQ ORFDO ,0 FRPSUHQ!
< iAE-ET1iAY > AIAE ei-iIWHODWLI DX[ PRGDOLWpV G-DIILFK
iAEace iAE ¥%>+j>Ev>"L+iEiIIBIXYHIDUGH &HV GHX[ GRFXPHQV
aeTIAE > j>EveAl” FRQVXOWDEOHV HQ PDLULH
7-05}\‘»;5?;512A;\Eé!§{1§i"}f;f-EE/S/-EAVUS:@@Q GH FRPPXQLFDWLRQ pWCL
| | | « e °| >

HEAJV IAIAAIE “comAls1ESHAEW FRPSUHQGUH GLYHUV VXSS
>0iVE IAE jAeA AIAETiEIcOVDWIERQ DLQVL TXH GHV SODTXH\
HO%LOTIEV>"LeiExA«eAl"cED

L@‘I““i”iAE-PE«A‘oeA‘ijEViOYﬁéRugkRUPHV DX[ PRGqOHV DUUrwp\
«AjAICTITIE IAE jv>0iAE ievdrHV FKDUJpV GH O-HQYLURQQHPH
iAOVi“oe”EoeC)EO“EVoe”iiYiiEFoE\)?LEOH DUUrWp GX IpYULHU
‘jv>UceA>Lei]EcAe@Y "“"IjE" %>ALAIAE

ZePAEE'{'vjm?ieé’o' IJE'OEAOA}fePDLUH GRLW DSSRVHU FHV DIIL!

GDQV OHV ORFDX[ DFFXHLOODQW S
;jgji'}?ﬁ%/?g;;f}yé:l-éiiéE;;\EWG"DQv OHV LPPHXEOHV UHJURXS
>E«AjAI"VIE iEIIAA>"E>A}UEEFPHQWYV

AOAv>Vi°E >EAOAUI“OIE i E pOi mOHAF
A”‘A‘lAiAEﬂ/ziAiEVi<<i~‘>~‘|E«>O/§5'DCQA\F OHV WHUUDLQV GH FDPSLQJ

B+ErBOE"j}+ }iDEiYVOAiIJEVe“«iiElizOE iEGHKDUDYDQHYV UHJURXSDQW SOXV

Ai"ViE«eAA L-iI|[EAGAE IAEAIVIIOAAE
ceV>eAJAJE IE j«zIAE=A) - I0VH SURSULPWDLUHV GH WHUUDL
A‘éﬁ%}wﬁif\ﬁg%gg-iAE;/NﬁQIEiAE};GpROE}YHQW DVVXUHU FHW DIILFKDJ
1 VW « e 0. .
EOiAE‘iAE‘jAoeA*AiAE«oewi%’iAlitWH j O-HQWUpH GHV ORFDX[ F
DIILFKH SDUGH WRUUDLQ
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/D OLVWH GHV DUUrWpV GH FBBWW QRSKHOQD V8 RY HCREM B R\

D EpQpILFLp OD FRPPXQH HV W [SIR\OHPH QW SHYSRRGE®D HHW (¢

HQ PDLULH UpJOHPHQWHU O R FF GCHMMDRRM |
.. X HV . SURMHWYVY GH FRQVW

Yo ""voe A" >I e"E"° |AE>VpOJA|OAAE|§I§' L%>8

e e e SN KSHOW SRXU OH EKWL H[LVWI

WHOHYV UqJOHV FRP@WLW WIDXFVLLY €
'DQV OHV ]JRQHV VLVPLTXHV HW FHOOHV VRXPLVHYV j

XQ 335 OH GpFUHW GX IPYWRhHE vo-iePOSRVHE beAiA> 1)@ veiti
WRXV OHV SURSULpWDLUHV HWEDEQOGHXAIMGALQIRUPHU OH
DFTXpUHXUV HW ORFDWDLUHY GH ELHQV LPPRELOLHUV GH
O-HILVWHQFH GH ULVTXHV PDMHXUV FRQFHUQDQW FHV
ELHQV (Q FHOD OHV SURSULpWDLUHV HW EDLOOHXUV VH
IRQGHQW VXU OHV GRFXPHQWYV RIILFLHOV WUDQVPLV SDU
O-eWDW 335 HW JRQDJH VLVPLTXH GH OD )UDQFH

&HWWH GpPDUFKH YLVH j GpYHORSSHU OD FXOWXUH GX
ULVTXH DXSUqV GH OD SRSXODWLRQ

"“DXWUH SDUW OHV YHQGHXUV HW EDLOOHXUV GRLYHQW
LQIRUPHU OHV DFTXpUHXUV HW ORFDWDLUHV ORUVTX-LOV
RQW EpQplLFLp G- XQ UHPERXUVHPHQW GH VLQLVWUH DX
WLWUH GH OD GpFODUDWLRQ GH FDWDVWURSKH QDWXUHOO
OHXU FRPPXQH

/D SULVH HQ FRPSWH V>E EPITE@OEVEAl  +j>Ev>TLei >EIAMAEV> Lei
GDQV O-DPpQDJHPHQW
/IHV GpVRUGUHV DX]| FRQVW I V\>/LR UjHS> ~>H l:l(%«AIAVA
XQ LPSDFW ILQDQFLHU pOHYp eéiE@i@ H /DR E%Euﬁﬁ AEwviAL
SURSULpWDLUHV HW SRXU OD OOHFWLYLWp & - HVW

GDQV FH FRQWH[WH TXH OH 0($ D LQVWDXUp

OH SURJUDPPH GpSDUWHPHQWDO GH FDUWRJUD

SKLH GH O-DOpD UHWUDLW JRQIOHPHQW GHV DUJLOHYV
QVV°E «>A>}A>«.OIEARQVWLWXH XQ SUpDODEOH

i O-pODERUDOLBRY GHVEUpYHQWLRQ GHYV
S5LVTXWYpFLILTXHV j O-pFKHOOH FRPPXQDOH

GRQW OH EXW HVW GH GLPLQXHU OH QRPEUH GH VLQLVWUH\
FDXVpV j O-DYHQLU SDU FH SKpQRPgJQH HQ O-DEVHQFH
G-XQH UpJOHPHQWDWLRQ QDWLRQDOH SUHVFULYDQW GHYV
GLVSRVLWLRQV FRQVWUXFWLYHV SDUWLFXOLqQUHV SRXU OF
VROV DUJLOHX[ JRQIODQWYV

(Q PDL OD UpDOLVDWLRQ GH 335 WDVVHPHQWYV
GLIIpPUHQWLHOV D pWp SUHVFULWH GDQV FRPPX
QHV FRPPXQHV SRVVgGHQW XQ 335 DSSURXYp

&HW RXWLO UpJOHPHQWDLUH V-DGUHVVH QRWDPPHQW |
WRXWH SHUVRQQH VROOLFLED QWie XQ- oS bhPokeM ¢ Gadda 1 ERQV
WUXLUH PDLV DXVVL DX[ SUR Ul pAVeleb- I MivEG ek E kWdsP-HQ W V
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O-HQYLURQQHPHQRESURPWIR LAME B WUHY G-RXYUDJHV FRQV\
UHFRPPDQIGWHYW j UpGXLUH CHNUENWX FHH{LYDWBORQW PDLV V-DGUt
ULWLRQ GH GpVRUGUHV 'DQ\GDHNUWIQMWHSUR | HVS/RREWQ HOV G H

335 SHXW pJDOHPHQW LPSRVHYQR %W@ML%EWHEI@HU SUHP

PWXGH JpRWHFKQLTXH VSpF b Xy vASy PPN i v HQwiL
SUpDODEOHPHQW j WRXW QRXYHDXyRYBMIWE HXYHQW rwUH GLV\

X IDLW GH OD OHQWHXU HW GH QP |PERRY BRSBHWNDH GHEH

GPpIRUPDWLRQV GX VRO FH SKERRRPARIHIBEWY MRQY.5PSoHxu 6x
JHU SRXU OHNRFIBHQH SUpPYRLHQW F UpDOLVDWLRO G.XOH F

RQ

H
SDV G-LQFRQVVRUXH WLEQD V
G-DOpD IRUW /HV PHVXUHV SBRS‘]@/ ﬁ@@&Qﬁ/kWhpﬁgvﬁQw ‘
XQ FREW SHUPHWWDQW GH PLJRUKHU vRPPRLLEHRNAM - @ADL Y.
OH ULVTXH GH VXUYHQDQFH G- XIQF K Q L ¥ WBHW V@ \G BREP pFUDQ

PXQH PHVXUH DYHF OHV IUDLV |HMKAHV (GPVARWERHERWW GHV Up
RFFDVLRQQpPV SDU OHV GpVR UGWHYXSRRGGHEMAQ V

ILFKH PWDQFKpLILFDWLRQ Gl
/IHV UgJOHV GH FRQVWIUNFWER®R

'DQV OHV FRPPXQHV GRWpHV GIXBK3B85 SOHEDWYWUH@HY FRQVpT
FRPSWH OHV SKpQRPgQHV GHRXXBIMHUOGHWHRQHOHPHQWRXV VRC

GHV DUJLOHV OH UqJOHPHQW GXR3® Gplugb&L QbW ILRad O31XQ GL
FRQVWUXFWLYHV j PHWWUH @ HXYUH PHVXUHV REOL

JDWRLUHV HW RX UHFRPPDQ\/?E)D?&?R_\éKﬁ\P%yIJm%%léw XQH L

GHV JRQHV GH ULVTXH LGHQ Y V.RSSRVHU DX SKpQRPqQH

'DQV OHV FRPPXQHV QRQ GRWIHNW G XWIBEWLPXHRQRVVLEOH OH

YLHQW DX[ PDVWUHV G-RXYUDJIH HWMRX b FREWWAE o HY IRQG

WHXUV GH UHVSHFWHU XQ FHUW QRP GH _PHYXU
i&@m@uﬁé’&uw §Ra GH oo

DILQ GH UpGXLUH O-DPSOHXY
OLPLWHU VHY FRQVpTXHQFHV ¥ OH SURMHW H%DGDSWD§W
FHOXL FL DX VLWH &HV PHVXUAMFVHQQNWGQJB/\)&QE@ MY b ewVv G

OHV ILFKHV SUpVHQWHV FL DSUqgq¥YWU

‘DQV WRXV OHV FDV OH UHVSHFW GHV © UqJOHV GH
O-DUW 2 pOpPHQWDLUHY HQ PDWLgUH GH FRQVWUXFWLRQ
FRQVWLWXH XQ © PLQLPXP 2 LQGLVSHQVDEOH SRXU
DVVXUHU XQH FHUWDLQH UpVLVWDQFH GX EKWL SDU UDSSRUW
DX SKpQRPgQH WRXW HQ JDUDQWLVVDQW XQH PHLOOHXUH
GXUDELOLWp GH OD FRQVWUXFWLRQ

ID UpGXFWLRQ GH OD YXOQpPUDELOLWQpP
GX EKWL H[LVWDQW

/HV ILFKHV SUpVHQWpPHV FL DSUqQV GpWDLOOHQW OHV
SULQFLSDOHV PHVXUHV HQYLVDJHDEOHV SRXU UpGXLUH
O-DPSOHXU GX SKpQRPgQH HW VHV FRQVpPTXHQFHYV

VXU OH EKWL (OOHV VRQW SULRULWDLUHPHQW GHVWLQpPHYV
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Vu pour étre annexé
a la délibération d’approbation
de I'élaboration du PLU
en date du 15 décembre 2025.

Le Maire,
Alain BERGER
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Village d'Eclose-
Badinieres

Etude de faisabilite
pour la reconversion du
°]S o[ vS&E
Porcher
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Etude de marché
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ARTICLE-ICONTEXTETDEFINITIONS DES BIRSSCDE LA COMMUNE

Suy WE}IPE uu SJ<gd %o}uE o[ uv Puvs S o & «<p o](] S]tv

> }juupv [ -0}qv] E ¢ ¢ ]S Ve O %0 EeN négiold Rhood\lpesE
Elle appartient a [I€ommunauté de Communes des Collines du Nzadphiné (CAPI).

Depuis le ler janvier 2013esc}uupuv « [ o0} de B&adinieres ont fusionné sous le régime
juridigue des communes nouvelles instauré par la loi no 288 du 16 décembre 2010 de
réforme des collectivités territorialeglonnant naissance a la commund=dloseBadinieresPar la
méme occasion, Eclose devient commune déléguée{ad au sein de la nouvelle commune.

Par son positionnement géographiqaentralentre la Cote Saint André a 15 minutes, Saint Jean de
Bournay a 20 minutes et Bourgaiallieu a20 minutes,Eclose ]Jv] & -« v (] ] [Uv oo
économique dynamiqueut en conservant un esprit rural, paisible et calme.

Les grandemétropolesque sont Lyon ou Grenoble}vS S} us ¢ ¢]Su ¢ u}]ve[ [uwXZ pE

Lacommune Eclose Badiniéres étant bien desservie par les grands axes autoroutiers (20 minutes)
aeriens (aéroport de Saint Exupéry a 30 minytaéroport de SairGeoirs (20 minuted) [ S o Z
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https://fr.geneawiki.com/index.php/38152_-_Eclose-Badini%C3%A8res

1085 qui constitueson axe de circulation principal, reliamtinsiles 2 communesistoriqueset
comprenanto[ ¢ v§] o ¢ }juu E - % E}A]JU]S X
[ S ve ¢}v % (E}o}VvPsiuevle nouveau sit®orcher Industries.

Dans le cadre de lareconversiand[ v §itePorcherndustrieslacommune d o }Badiniéres

a confié aSSARA Développemenhe étude portant sur diverses missions dogtle faisanto[} i §

de la présente étude. Par sa proximité et sa connaissance du secteur, SARA Développement est en
mesure de répondre aux problématiques actuetlessite Porcher, tout en évaluant les contraintes

du projet.

Intérét du positionnement gégraphique

> (Me]}v « WA l}uupv - }JVSE] U 0 }veSEW 8]}v [uv vIpA
restaurant scolaire et une salle multi fonctisarun méme site.

En ramenant cette construction a proximité du gymnase existant cela pernretceatre les
équipements publics et de mutualiser les stationnements.

Le choix deentraliser les équipements a contribu&€anstituer un espace urbain central pour les
deux communes.

Ve § ¢% E]SU 0 E uv P uvsS ]S WIEH Z G&}SE& |3 D3} %o %S
et de créer un lien urbain, paysager et architectural entre les deux villages.
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§8§ A}o}vd [puv A 0}% % u vS Cv u]<p e}uBtré®aitrige@ «p v ulu
raisonneé.

Hee] 0 ] %o }pEE |8 15 @en[}% %} ESHUV]S

X o[Z ]S85 8§ e}ue J(( & vS » (}EuU ul]Z£]S ~o}P u vs Jvs Eu
vieillissante), création de logements sociaux,

}JV(}ES & o[ }v}iu] o} o ~% E o & S8]}v <L O<H * pV]S -
Préserver la qualité environnemeS o0 % & o & S]}v [MVv Z u]v u vs u
Répondre a la question de stationnement pour les commerces

E 3]}v [UV %o 3]5 <u]% u vS PRE®]]y % &]AS %S B Ev oo

X X X X

Les équipements publicassemblésainsi que ce projet [ E v]e $]}Vvhalijavdé
proximité et de commerces sur un méme site urbain permettrait de limiter au maximum les
déplacements en véhicule et de créer une dynamique nouvelle des déplacements et de flux.

ARTICLE-2APPROCHBEMOGRAPHIQUE IMMOBILIEE DU MARCHE

2.1Démographie

La commune EcloseBadinieres compteactuellementl 400 habitants(recensement de 2016).a
population est restée stable de 2006 a 2012, avec une moyenne de 710 habitants. Toutefois, on
observe en 2013 une hausse trés importante de prés@@b avec en 2013 une population qui

[ 0 A iiTi Z ¢C8& nieaX se maintierdn 2014voire augmate |égérementavec une

% }% o S$]}v <u] o[ o A . iidi Z ]85 v§e
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2013
«— EcloseBadiniéres1 320 habitants

2012
EcloseBadinieéres710 habitants

U
U

Z pes n VvViu E [2ndérecdnforie par un solde naturel positif

2.2Typologiede la populationet informations immobilieres

Sans considérda population «enfants» et «adolescents>, les30-44 ans et les B-59 ans sont les
profils les plus nombreugur la communegrespectivement a 2.1% et21.4% de la population
totale). La tranche60-74 ans représente environ211% de la population, tandis que + de 75 ans
voient leur population passer d&/ a 58 habitants entre 2009 et 2014.
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Plus de la moitié defamilleshabitant la commune sont deuples avec enfan{®% de plus que

la moyenne des villesParmi elles, les familles ayant 1 ou 2 enfants sont majoritaires. Notons que

la proportion de familles avec + de 3 enfantstegs supérieure a la moyenne des villes. Cette

donnée est importante dans le cadrede$i@ v o0C- E 00 V}IH® % EU S [ %o %o (
de logements qui va correspondre a cette catégorie.

Les types de familles a EcleBadiniéres
Données 2014 : source Linternaute.com d'apres I'INSEE

= Familles monoparentales = Couples avec enfant(s) = Couples sans enfant

Données 2014 Moyenne des villes

Familles monoparentales 10,3 %
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Données 2014 Moyenne des villes
Couples sans enfant 46,3 %

Couples avec enfant(s) 43,4 %

Les famillesavec ou sans enfants d'Eclo@adiniéregsource linternaute.cori

Données 2014 Nombre de Pourcentage de Moyenne des
familles familles villes

Familles sans enfant 168 42.7 % 52,7 %

Familles avec un enfant 86 21.9% 19,8 %

Familles avec deux enfants 77 19.6 % 19,6 %

Familles avec trois enfants 53 13.5 % 6,3 %

Familles avec quatre enfants o 10 2.5 % 1,6 %

plus

HU > u ] vV e E AZAUPS vEe 0 } uu p vBadjniecekest similaire a la

moyenne du départementE}S}ve <u[ 0O S S}IuS (}]* % E] pE -0 juu
: 00] MU }vd 0o u Jv 6iPpdWA pvih]oo %ope pHE v Ve O <l 00 G
plus importante.

ML > 8 uAE [ 3]A]S 8 %o0pu3€3 }vU nédudepasterientdi]a ydBassm u}C
[ U%0}] Cv.u]<u

MU 66URT 9 e UV P s ¢}vS % E}% E] S |]E - o ME E ] Vv % E]
oiUiT 9 wve oo % ES uev&l.6%a(if e €cBmmune de Bourgdailieu
93% des logementss@n ¢ u Je}ve }IVSE 09 [ %% ES u vSeX
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Source : Insee, RP2014 exploitation principale en géographie au 01/01/2016

Sources : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa, Fichier localisé social et fiscal en géographie au
01/01/2015

Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 01/01/2016)
exploitations principales.

2.3 Catégories sociprofessionnelles

Voici un tableau présentant la répartition des différentes catégories quafessionnelles au sein
de la commune.

Source : journaldunet.com
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2.4 Potentialités du marché

> u@E& Z [ o}¢] E ¢ }ved]Su HV %}3 v3] 0 %}u@E o[ A vs Jo -« u

- jeunes ménages en début de parcours résidentiel (contrat de travail temporaire, décohabitant)
- jeunes ménages emilieu de parcours résidentiel, avec ou sans enfant

- familles monoparentales en milieu de parcours résidentiel

- jeunes retraités pour une part moindre

X Sa situation dans le Nord Isére

Etre une commune du Nord Isére située sur plusieurs axes Chanmili@&yy} o U >C}v *}vs of
majeurs pour développer du logement. De surcrttproximitéde Bourgoin Jallieu et de la Ville
Nouvelle contribue a dynamiser le développement des communes rurales.

%op]e uv SE vs bW o WEE 35]A]S et cryissasde d@mographique du Nord
Isére reste soutenue. Les demandes de logements sont fortes.
>[Z ]85 S }oo S]( [ S [ }E %}ES euE 0 ¢ }uupVv ° o s]oo |
la maison individuelle profite aux communes plus rurades] }((& vS o (}]* pv }Vv(}ES
«construire asongodtU pv & %o}ve v u S] & [ <u]*]S]}v (}v] ® U §
grands axes recherchés par les familles pour un confort de vie.

V }u%o0 uvsU o E}E [/« E % éFuus baBsim éacorndmiqlle et créateur
[ U%o0}]eX <U] %o ban BovblgudE prospedsoit de rester proche de son emploi,
*}]8 (L]E O[ME V] S]}v SE} %o Ve e PE vV « PPelde@®& S]}ve
mouvance du développementgv}u]<u PE v e % E e+ [ 3]A]8 <]Sp e« veoO

X Son économie locale et ses services :

Commerces et services aux particuliers a EciBselinieres

Données 2016 Eclose Données 2016 Eclose
Badiniéres Badinieres

Epiceries 0 Restaurant 1
Boulangeries 1 Postes de police 0
Boucheries, charcuteries 0 Gendarmeries 0
!_ibrairies, papeteries, 0 Agences du Trésor 0
journaux

Drogueries et quincalleries 0 Tribunaux 0
Banques 0 Agences Pdle Emploi 0
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Données 2016 Eclose Données 2016 Eclose

Badiniéres Badinieres
Agence postale communale 1 Salons de coiffure 1
Garages, réparation 3 Macons 3

automobile

D oPE +« }Vv(]JPUE S§]}vVv % $]5 juupv u E HedBseBadinigras E [Z
est dotée dequelquescommerces de proximit@u service de ses habitants

% 1 agence postaleommunale 1 boulangeriepatisserie2 coiffeurs, 2 marchandsambulants
1 restaurantrecommandée par le Guide Michelin

Des entreprisey sont installés. Quelques exemples

% Industrie: WKZ , Z /v pe3E] U pv Ju%e}ES v38 A 3 WE [ u%o0}]* %o

¥, Artisanat: (Industrie), AGUERA THravaux publics)René ALBANES GRANDON et Lionel
CARNEVAIH EE o P U KD[*K>h” ~'"v] o]u 8]<p & o S8E]¢
(Taxi), société BSM (Magon), NUANCE ELEC (Electricité), CHARPENTE TOM (Charpente), GC
SARL (Mécanique de précision) etc.

Ses habitants profitent égalemede services médicaux
¥ 1 cabinet infirmier, 1 Médeciargologue.
En outre, la commune est do&de serviceséducatifset sportifstels que:
¥ 1 groupe scolaire public avec maternedieprimaire pv. € o0 ]* [ ¢*]*S vS « u § EvV
batiment Arc en ciel 1 bibliotheque, une cantine, une garderiane haltegarderie
ambulante de la CARIne salle polyvalente, un stade
E}S}ve <u[ % ES]E o & v Edosiemgidudront béméficiersdu nouveau college

construit sur la commune de Champisitué a5 km.
https://www.isere.fr/projets-college/collegede-champier

Enfin la commune bénéficie daéseau de transporRUBAN par Ibiaisde la ligne de bus n°2Qui
permetaux habitantsle rejoindrela gare deBourgoinJallieuen 25 min et le centreville en 30 min.
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ARTICLE-3ANALYSE DU MARCHEBMOBILIER

31>[K((&E 0 } Burda'x@mmune

Une consultation des agences immobiliedesalesa été réalisée ces derniéres se trouvant
essentiellement sula commune de BurgoinJallieu.
Il ressort de cette consultatiorn [ oJBadinieregeste attractive pour les raisons suivantes :

- Tres borpositionnement géographique

- Prix encore attractgpour les primo accédant et autres prospects

- Face au rythme infernal de la ville, de nombreux citadins souhaitent rompre la monotonie

du « transportboulot, } } iX 83 Cv ul]<p o[ £ %0OJVE % @& DEPNIA E O o
un cadre de vie agréable ou il fait bon vivre, loin de ses embouteillages et de la pollution

- Bénéfice de la ligne 20RUBANIesserte Bourgoin Jallieu.

3.1.a)]dC%}01P] o[} ((E

La majeure partie des logements demeurantlsutcommune reléve de maisons existantes récentes
$ JU %oope Vv ]vv e cu]l (}Jvs o[} i 8 E <p o](] 3]}v SE A pnEX
> }lu]v vs 8 %OuSE€ES £ cpyE YA SC% ¢ [}((E « W

- une partie constituée de villas individuelles, avec de grande parcelle (mogatmree1000 et 1200
u geX =+ AJoo ¢ }p <p o<p « SE A pAE E (E ~ Z]**uvs § [u o0o0

- une offre de terrais constructibles

'o} o uvsU o[}((&E 37 3% E}o0]8 X Kv E SE}pA W
- des corps de ferme déja rénav@vec peu opas de travaux

- des maisons récentes,

- des terrains viabilisés libre constructeur ou non

/o V[C % * }u % M [Z ]38 & }oo &](X
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OFFRE TYPE | PRIX GLOBA PRIX MOYEN SURFACE
ACTUELLE AU M2 TERRAIN
Néant
Biens a quelques
offres sur les
restaurer
communes
voisines
Terrains a 6 terrains De 55000 | De 80 il1 Deb38mza
batir 98000 ! ' lug 1200 m?
Villas 'VI'ZI';OT:; L, | T3aT5de | De1s4iii | 611 ! | De 1000m? a
panp 92m2a170m3 a318iii || fiii !lug| 1500m2
a étage

(source seloger.com et leboncoin.fr)

Catégories et types de logements

Ensemble 588 100,0 334 100,0

Résidences principale 521 88,7 293 87,7

Maisons 543 924 318 95,1

Appartements 44 76 16 4,9

Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 01/01/2016) exploitations
principales.

92.4% des logements situés sur la commune sont des maisons.
88.7% des logements constituent la résidence principale de leurs occupants.

Parmi ces résidences principales, la répartition par nombre de piéces est la suivante, en 2009 et en
2014
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Résidences principales selon le nb de pieces
(en 2009)

1,40% 1,70%

= 1 piéce
= 2 pieces
= 3 pieces

29,60% 4 pieces
= 5 piéces et +

Résidences principales selon le nb de pieces
(en 2014)

2%

0
0,40 /o\

= 1 piece

= 2 pieces
= 3 pieces
29,50% 4 pieces

= 5 piéces et +

Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RRf#taphie au 01/01/2016) exploitations principales.

Nous pouvons clairement constater que les proportions sont identiques entre 2009 et 2014, mais
[ *S 0o v}iu & O}P u vSe «pyE o0 % E]} <] [ 8 EuX v (( sL
[ }cupants de leur résidence principale a augmenté de prés de 78% (passant de 293 a 521
% Ee}vv eeU & i}]PVv v8 J]Jve] 0 }ves§ § [ uPu vs §]}v Po} o o]
pour la méme période.

En outre, la part des 4« piéces» ajoutée a celle@s «5 pieces et + représentent environ 84 % des

logements.
Sourcs: Insee, RP2014 exploitation prireligy, géographie au 01/01/2016
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3.1.b) Focus sur la construction neuve

x Logement collectif
lo V[C %o ° % E} ]38 v u( v s & 4s Z3A w vaE[ HIESUSItE SH 00
la vente sur la commune.

Toutefois, ilexistequelques programmes neufsur les communes avoisinantes

A Maubec(a 11.5km):

LA CIGALIERE
63 CHEMIN DE LA CIGALIERE
38300 MAUBEC

_ 069 APRICOT
Promoteur :
Nature : COLLECTIF
Prix moyen initial : 1770 | | ug
Prix moyen disponible : 1770 | l ueg
Commercialisation : 21/04/2017
Fondation en cours : 21/09/2017
Livraison prévue : 30/06/2018

Offre disponible a81/12/2017:

COMPOSITION NB INITIAL NB DISPC PRIX MOY / M2 DISPC SURFACE MOY DISPO (M

CH 0 0 - -
T1 0 0 - i
T2 5 5 11006 |lug 52 m2
T3 6 6 iTAn |lug 74 m2
T4 4 4 1100 |lug 87 m2
T5 0 0 - i
T6 0 0 - -
T6+ 0 0 - )
TOTAL 15 15 1770 |lug 70 m?
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X Logement individuel

Actuellement, sur EclosBadiniéres

1/ Programme de 4 villas neuves mitoyennes sur les hauteurs de la commune

Exemple [HV

Aloo 67 ug

VA]JE}vV ~uE

~

VIA UAEU %}ee

VS vV

séjour et cuisine, 3 chambres, salle de bains, buanderie, 2 WC, garage de 23m2 sur terrain de

519m2 au prixde 20D i1 | ~Z}E* S A -

[ ¢ Jv]ee u vs §

[ Uuv PuvseX

Programme de 4 villas neuves mitoyennes ECIB2EBENIERES
Surface habitable Surface du terrain Prix glotal Prix /m2

92 m2 630 m2 116 iii j| 1 7AiVIG
Lot n°1

92 m?2 532 m?2 Tii ol | 1T i6iUTI
Lot n°2

92 m2 538 m?2 Tii ol | 1T i6iUTI
Lot n°3

92 m2 519 m2 Tii ol j| 1T i06iUTI
Lotn°4

2/ Offres demaisons individuellesieuves
Offres de villas individuelles ECLBRMDINIERES
Surface habitable | Surface du terrain | Prix global | Prix /m?
Maison Plairpied 83 m2 700 m2 i61 Tii i 16iUI4G
MaisonPlainpied 85 m? 800 m2 i6o 61| 1 101U
Maison Plairpied 91 m? 811 m? 1io Aoi| 1 T66U¢Q
Maison a étage 97 m2 776 611 | T 061U
M Slaroied 1000 m2
aison Plalrpied et ou 88 m (56 AlI| T TAAUY

soussol
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Actuellement surdscommunesvoisinegde méme typoloqié:

Exemples d'offres de villas individuelles COMMUNES ALENTOURS
Commune | Surface habitable | Surface du terrain Prix global Prix /m2
Maison Plairpied 85 m? 16T 111 ) 5 16U
P . (hors VRD)
Tramolé 1900 m? YRR
: - ) oil | N a4
Maison Plairpied ou87m (hors VRD) i TToUd
: - ) i6o iii | ~ s
Maison Plairpied 90 m (hors VRD) i 0A0U(
: s ) ) i6o nii | U
Maison aetage Les Eparres ou90m 687 m (hors VRD) i 001UI1
: < . ) ioi oiil | s
Maison a étage ou80m (hors VRD) I 11o0Un

Des entretiens aupres des agences immobilieres, ont permis de constater que le marché porte

ee vS] o0 u vS cp&E o
§ T iim maximum.

ioitl
I

> e« P v

Juu} Jo] & -

E% EJu v S}tus (}]-

<pufpv

H(E

} v« S {Edvidue) dont[ 12 prpSds vente doit se situer entre

[Z 1S5

maitrisés et au regard du marché local, permettrait de répondre aussi aux demaledprospects

}vs o

%OCE}(]O V[ *S % °* O

%OCE] U}

VEX ~W E-}vv

*luz 18 v A

plus petit, jeuneseul ou en couple mais en début de parcours résidentiainille mono parentale)

Etude du marché local }uupv [

eBadiniéres

17/25



3.1.cOffre en logements sociaux

Une rénion de travail a eu lieu avec le servichabitat» de la CAPI.
3 bailleurs sociaux sont déja implantés sur la commune

X O[KW o[/ &
x SEMCODA
X PLURALIS.

45 logements sont ainsi répartis sur les trois bailleurs

Type de logement Nombre proposé
T2
T3
T4
T5

ve o« } i S](+ pW>Upo[}i S](Po} o O}P u vSe ¢S 0 % E} [
logements sociaux sur 6 ans.

Résidences principales selon le statut d'occupatiéiEcloseBadiniéresen 2014:

EcloseBadiniéres Département de l'lsere
Nombre %

Ensemble 521 100% 528 417 100%
Propriétaires 404 77,50% 322 648 61,10%
Locataires 109 21% 194 500 36,80%
dont d'un logement social 45 9% 73 135 13.80%
loué vide

Logé gratuitement 8 1,50% 11269 2,10%

Sources : Insest CAPI

Nous constatons quelpart des locataires sur la commune est quasiment 2 fois moins importante
<u *uE O % ES u vSs o[/« E X
0 %o Ll§ ‘[ /E%bO](LlGE%o E
Z > 0 e u Vs 0 Juupv [ &pe(*définitjon dérla zone a intégrer en bas de
page), qui attire trés peu les bailleurs sociatar ces dernierant du mal & équilibrer leurs bilais
cape M %0 (}vv u vs © 0}JC E+X [ MEE % ESU 0 ¢« JVA ¢3]ee pE-
Pinel (poduit en défiscalisation) ne souhaitent pas investir.
* De facon généralelans une commune plutdtruralgyv SE ¢ (] 0 % E}% }ES]}v [Juu
[ %0% ES u vS uE o }uupv U S C %o O0}P uvs 8 vs JvSE]ve «
rentabiliser du logement locatif.
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3.2La Demande

32a>[Z 13 35 }oo 3](

Parmi les ménages demandeurs de logements collectifs, on retrouve

- les jeunes primo accédant

- les ménages qui préparent leur retraite ou bien les ménages retraités qui souhaitent deitter
maison, et qui tout en restant sur la commune désirent se rapprocher des commerces et services

- 0° (u]Joo e u}v}% E vS o U pn (]S 0 UE % }uhttp@t I Z §
composition nouvelle familiale nécessite un logement plus grarabetdable en prix.

La demande porte principalement sur des T2, T3 voire quelques T4 qui drainent les familles avec au

moins 1 enfant. Aussi, les T4 peuvent étre sollicités par des fammilsoparentales ou
recomposeées.

32b)>[Z 18 3 1v]A]l puo

>[Z ]#®d&iduel constitue la majorité de la demande sur la commurje @ }eLes prix étant
attractifs par rapport a des communete plus grande envergureomme Bourgoirlallieu, les
acheteurs seront plus exigeants quant a la superficie du logement, et SUOUE 0 %o (E * Vv [
extérieur (jardin, espace verts).

> e ] ve e ve S E] uE » E}VS H }H% u}]ve %oE]e » p E P E

Pour conclureune distinction sera faite entre 3 types de pratiques

-o[ Z § u Jetve A]eS vS o
-o[ 28 [pv 8§ EE Jv v Ap [C (]JE }JVeSEU]E pv u Je}v
-0[ Z2S vs& [HUV %E} H]S SC% X

3.20)>[Z 158 +} ] o0

Lacluupv [ o0} ]v] & défaquetques logements sociaux. Ces logements sociaux
sont le levier pour permettre a des ménageux revenus modestes ou moyens de se loger
décemment.

ve uv }jvs £S P v €E o Z ES * % E]A o[Juu} ]Jo] EU %o}p
cocon familial le logement social permat[!SE pv % E u] E o A] E upus S]tv
logementet faciliter le parcours résidentiel.

Le site ®ORCHEBERest un réel vivier pour créer des logements a prix maitrisé$. Rlepréserver
lepouvoir [ Z désfamilles(et notammentlesjeunesmeénageslesfamillesmonoparentalesles
ménagesagesa revenusmoderés)pénalisegar lesprix élevésdu marchélocatif privé surle bassin
de BourgoinJallieu
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3.3Les besoins en immobilier en fonction des ménages
Cette partie vise a synthétiser les différentes attentes par type de ménages en fonctionrde leu
Ju%}ES u v3 []Jves oo §]}vU v Ayp % }e]3]}vv E 0 » %o E}*% S

Ancienneté d'emménagement des ménages en 2314 la commune

Depuis moins de 2 ar 9,4

De 2 a4 ans 21,7
De5a9ans 16,0
De 10 a 19 ans 24,5
De 20 a 29 ans 11,8
30 ans ou plus 16,6

Au total,53%environ des ménages restent plus de 10 ans dans leur résidence principajei est
*U% E] HE %0 E O0XA9 W .Ipadoscunvasble tundverdl la commune.

>[v]vvs u}Cvv [uuv P uvs S i6 veX

Ancienneté d'emménagement des ménages en 2@lisére;

Depuis moins de 2 ar 13,7

De2a4ans 20,7
De5a9ans 17,2
De 10 4 19 ans 19,6
De 20 a 29 ans 11,4
30 ans ou plus 17,5

Etude du marché local }uupv [ eBadiniéres 20/25



Horizon de la population a Ecloggadinieres

Habitants de la méme région

0,
5 ans avant 97.4%

Habitants de la méme commune

0
5 ans avant 11.3%

Habitants d'autre région ou étranger

0
5 ans avant 2.6%

Habitants le méme logement
5 ans avant

Source www.annuairemairie.fr

63.3%

(7514

0 UWSE pl]s8 puv Alo}vs « Z ]

¢
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3.3.ales jeunes ménages en début de parcours professiannel

X Ju%}ES u vS []vreecbercBd bm premier logement souvent de typologie T2 ou
T3 en collectif

X Provenance BourgoinJallieu, communes avoisinantes (Ecl8selinieres, Chatonnay etc),
Lyon dans une moindre mesure

x Taille des ménagegpersonne sale ou en couple le plus souvent
X Ressources financiereSMIC ou un peu plus élevé
x Criteres de recherchaine maison de ville avec ree-jardin ou collectif avec jardin mais a

proximité des commodités. Maison en retrait avec un plus grand terrainldaas de jeunes
ménages envisageant la parentalité

3.3.b) Les futures familles

X Ju%}ES u vs []vergclmeochieh} un logement durable a moyen et/ou long terme
X Provenance géographiquéocale ou exogene (périphérie de Bourgdailieu voire de Lyy
x Taille du ménageentre 2 et 4 personnes

X Ressourcessolvabilité moyenne, petit budget, appofinancierlimité ~ vS& 1
100070 |-

ot
—
—
(7213

Critéres de recherche

- la proximité des réponses scolaires pour les enfants

- les commodités et la présence associative et sportive

- la proximité des transports ou des axes routiers (axe Lyon / Grenoble / Chambéry)

- *%]E S]}v o SE& v<«p]oo]s S}uS v v (Jddqudlite] <p]% u vSe %ol O
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Types de réponses habitat

- terrain viabilisé libre constructeur ou non

- maison existant@vec ou sans travaux

NB: La notion de travaux étansubjective,la part de ménages désirant en réalisgf *S %o
guantifiable dans cette étude.

3.3.clLes famillesnonoparentales :

x Comportement []ve+S o0 a é&ltion dans le parcours résidentgkle aux accidents de la
Al ~ JA}JE U « % E 3]}vU A p(U Z€u Bn matiexeimindbiliere. [ £]P

x Taille du ménagel adultes, 1 ou plusieurs enfants
X Ressourcessans revenu, mimum sociaux ou un seul salaire
x Criteres de recherchamaison ou produit locatif ou logement social

3.3.d) Les etraités a partir de 65 ans :

> u i}E&]Ss e PV ¢ v}ipe }v ( pElguesnefrpnés 4ui v&ndent leur maison.

Deux profils se distinguent ceux qui sont attachés a leur commune et souhaiteraient un logement

plus adapté a leurs vieux jours (RDC avec petit jardin) et celontjla volonté de se rapprocher

des communes plus importantes lies que Bourgoindalieu v Ap  [C SEIuA E A v
Equipementset services de proximité, avec acces aux $@orts en commun.

ARTICLEBILANs t2 SCENARIOS
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* Hypothese Mandat : bilan construit avec des forfaits pour :
- frais financier / taxesliverses / imp6ts sous maitrise d'ouvrage commune avec Mandataire

Liste des sourcede o[ Su

ad P v e« Juu} lpodleE -

aa %Jisternet

- INSEE

- seloger.com

- leboncoin.fr

- linternaute.com

- journaldunetcom

G GAPI
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